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LETNI NACRT
ravnanja z nepremicnim in premiénim
premoZenjem Obcine Postojna za leto 2025

Pripravila:
Senja Stres
Podsekretarka za podrodje premozenjsko pravnih zadev
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UVODNA POJASNILA

PodroCje ravnanja s stvarnim premoZenjem lokalnih skupnosti ureja Zakon o stvarnem
premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/2018, 79/2018
in 78/23 — ZORR; v nadaljevanju ZSPDSLS-1) in istoimenska Uredba o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $t. 31/18; v
nadaljevanju USPDSLS-1), ki natanéneje ureja vsebino letnega nadrta ravnanja z
nepremicnim premozenjem drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti, kot tudi postopek
ravnanja s premi¢nim premoZenjem.

Nacrt ravnanja z nepremi¢nim premozenjem za lokalne samoupravne skupnosti sprejme svet
samoupravne lokalne skupnosti (ob¢inski svet) na predlog organa, pristojnega za izvrSevanje
prorauna samoupravnih lokalnih skupnosti (Zupana). Naért ravnanja z nepremiénim
premoZenjem se predloZi v sprejem svetu samoupravne lokalne skupnosti skupaj s predlogom
proracuna.

Skladno z dolo¢bo 24. ¢lena ZSPDSLS-1 lahko svet samoupravne lokalne skupnosti dolodi,
da nalrt ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem pod dolofeno vrednostjo sprejme organ,
pristojen za izvrSevanje proracuna samoupravnih lokalnih skupnosti. Predlagana mejna
vrednost je 20.000,00 € za posamezno vrednost nepremiénine. Letni nalrti ravnanja s
stvarnim premoZenjem se tekom leta dopolnjujejo, saj je realizacija pravnega posla tako za
nepremicnine pogojena z vkljucitvijo nepremiénine v opisane nacrte ter z njihovo potrditvijo s
strani pristojnega organa.

Skladno z dolo¢bo drugega odstavka 25. ¢lena ZSPDSLS-1 lahko svet samoupravne lokalne
skupnosti dolo¢i, da nacrt ravnanja s premiénim premoZenjem sprejme organ, odgovoren za

izvr§evanje proraduna samoupravne lokalne skupnosti (Zupan).

Ravnanje s stvamim premoZzenjem pomeni pridobivanje, razpolaganje, upravljanje in
najemanje tega premozenja.

Obcinskemu svetu predlagamo v obravnavo in sprejem:

- Nadrt razpolaganja z nepremi¢nim premoZenjem Obéine Postojna za leto 2025,
za vrednosti nepremi¢nin nad 20.000,00 €, ki obsega:

.....

.....

-~ Naért pridobivanja nepremi¢nega premoZenja za leto 2025, za vrednosti
nepremicnin nad 20.000,00 €.

Naért ravnanja z nepremi¢nim premoZenjem, pod vrednostjo 20.000,00 €, sprejme
organ, pristojen za izvrSevanje prora¢una samoupravnih lokalnih skupnosti (Zupan).

Naért ravnanja s premi¢nim premoZenjem sprejme organ, odgovoren za izvrSevanje
proracuna samoupravne lokalne skupnosti (Zupan).

334






Obcina Postojna Predlog proracuna za leto 2025 — 2. obravnava

O pravnem poslu ravnanja s stvarnim premoZenjem samoupravnih lokalnih skupnosti odlo¢i
in sklene pravni posel organ, pristojen za izvrSevanje proraduna samoupravne lokalne
skupnosti (Zupan), ali oseba, ki jo ta organ za to pooblasti.

ZSPDSLS-1 dolo€a metode razpolaganja z nepremiénim premozenjem:
1) javna drazba
2) javno zbiranje ponudb
3) neposredna pogodba

Pred razpolaganjem z nepremiénim premoZenjem, katerega posami¢na vrednost je izkustveno
vi§ja ali enaka 20.000,00 € se opravi cenitev premoZenja (36. ¢len ZSPDSLS-1). Nepremiéno
premoZenje in nanj vezane stvame in obligacijske pravice oceni pooblaseni ocenjevalec
vrednosti nepremiCnin, imenovan na podlagi zakona, ki ureja revidiranje ali sodni cenilec
imenovan na podlagi zakona, ki ureja status in delovanje sodnih cenilcev.

Predvideni postopek ravnanja s stvarnim premoZenjem je tako odvisen od vrednosti
nepremicnine. Za nepremicnine vrednosti do 20.000,00 € zakon omogo&a metodo neposredne
pogodbe, za nepremicnine vrednosti nad 20.000,00 € pa predpisuje izvedbo postopka javnega
razpisa z javnim zbiranjem ponudb ali javne drazbe.

Pr1 premicninah je mejna vrednost za metodo neposredne pogodbe 4.000,00 €, nad to
vrednostjo pa je predpisana izvedba postopka javnega razpisa z javnim zbiranjem ponudb ali
javne drazbe.

Cenitev stvarnega premoZenja na dan sklenitve pravnega posla ne sme biti starej$a od 12
mesecev.

o1

.....

Pravne podlage za razpolaganje z nepremi¢nim premozZenjem:

~ Zakon o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list
RS, §t. 11/2018, 79/2018 in 78/23 — ZORR);

- Uredba o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni
list RS, §t. 31/18);

- Zakon o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 — uradno preéiséeno besedilo, 14/13
— popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US in
18/23 — ZDU-10 in 76/23); '
58/12,27/16, 27/17 — ZKme-1D, 79/17, 44/22 in 78/23 — ZUNPEOVE);

- Zakon o gozdovih (Uradni list RS, §t. 30/93, 56/99 — ZON, 67/02, 110/02 — ZGO-1,
115/06 — ORZGA40, 110/07, 106/10, 63/13, 101/13 — ZDavNepr, 17/14, 24/15, 9/16 —
ZGGLRS, 77/16 in 78/23 — ZUNPEOVE);,

- Statut Obcline Postojna (Uradni list RS, §t. 58/22 — uradno preéis¢eno besedilo -
UPBI1) in druga zakonodaja.

Kupnina, najemnina in odskodnina za obé¢insko stvarno premozenje se skladno z 80. &lenom
Zakona o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 — uradno pregis¢eno besedilo, 14/13 —
popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18 in 195/20 — odl. US in 18/23 —
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ZDU-10 in 76/23) uporabijo samo za gradnjo, nakup in vzdrievanje stvarnega premoZenja
obcine. S tem je dolocen namen uporabe teh prihodkov proraduna.

Stvarno premoZenje obc€ine je pri tem miSljeno v naj$irSem smislu, to je stvarno premoZenje,
ki je v upravljanju pri neposrednih in posrednih uporabnikih ob&inskega prora¢una ali drugih
pravnih oziroma fizi¢nih osebah. S tem je prepredeno, da bi ob&ina zmanjsevala svoje stvamo
premoZenje in porabila sredstva za druge namene.

Na podlagi 26. ¢lena ZSPDSLS-1 mora biti pogodba o pravnem poslu v postopku
pridobivanja ali razpolaganja s stvarnim premoZenjem obg&ine, ki je bil zafet na podlagi
veljavnega letnega nadrta tekodega leta, sklenjena najpozneje do 31.3. prihodnjega leta. Po
dolocbi 27. €lena ZSPDSLS-1 lahko ob&ina v primeru spremenjenih prostorskih potreb, ki jih
ni bilo mogoCe dolo€iti ob pripravi nafrta ravnanja z nepremiénim premoZenjem ali ob
nepredvidenih okoli§¢inah na trgu, ki narekujejo hiter odziv, sklepa pravne posle, ki niso
predvideni v veljavnem nacrtu ravnanja s stvarnim premoZenjem.

Skupna vrednost poslov lahko znafa najved 20 % skupne vrednosti nadrtov ravnanja z
nepremi¢nim premozenjem in naértov ravnanja s premiénim premoZenjem.

Predlaga se, da znasa odstotek od skupne vrednosti razpolaganja z nepremi¢ninami in
odstotek od skupne vrednosti pridobivanja nepremiénin, 20%, in sicer:

- zarazpolaganje z nepremininami 98.118,56 €,

- zanakupe nepremicnin 86.884,00 €.

Porocilo o realizaciji naCrta ravnanja s stvarnim premoZenjem predloZi Zupan obg&inskemu
svetu v tekoCem letu za preteklo leto, vendar najpozneje ob sprejetju zakljuénega racuna
proracuna.

I NACRT RAVNANJA Z NEPREMICNIM PREMOZENJEM OBCINE
POSTOJNA ZA LETO 2025

1. Nalrt razpolaganija z nepremiénim premoZenjem Obéine Postojna za leto 2025

V letu 2025 znaSajo skupni predvideni kapitalski prihodki iz naslova razpolaganja z
nepremicnim stvarnim premoZenjem Obcine Postojna 490.592,80 € in so razdeljeni na:

- prihodke od prodaje stavb in delov stavb v visini 88.680,00 €,

- prihodke od prodaje zemlji$¢ s stavbo v visini 60.000,00 €,

- prihodke iz naslova prodaje zemljis¢, in sicer stavbnih zemljis¢ v visini 285.849,60 €
in kmetijskih zemlji$¢ v visini 56.063,20 €.

Postopek razpolaganja s stvarnim premoZenjem se lahko izvede le v primeru, da je posamezen
predmet razpolaganja vkljuéen v sprejeti nadrt razpolaganja z nepremiénim premoZenjem
obcine.

.....

— upravljavcu,

— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja zemljii¢e,
— Sifri in imenu katastrske ob¢ine, v kateri se nahaja zemljiice,
— parcelni §tevilki zemljisca,

— povrsini parcele, izraZeni v kvadratnih metrih, in
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— posploSeni vrednosti, ki jo dolo¢i organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu z 18. in 20. to¢ko 3. ¢lena ZSPDSLS-1.

Nacrt razpolaganja s stavbami in deli stavb obsega podatke o:

— upravljavcu,

— samoupravni lokalni skupnosti, v kateri se nahaja stavba ali del stavbe,

— tofnem naslovu dela stavbe,

— identifikacijski oznaki, ki obsega S3ifro katastrske obéine, Stevilko stavbe in dela
stavbe,

— povrsini dela stavbe, izrazeni v kvadratnih metrih, in

— posploSeni vrednosti, ki jo dolo¢i organ, pristojen za geodetske evidence, ocenjeni ali
orientacijski vrednosti v skladu z 18. in 20. to¢ko 3. élena ZSPDSLS-1.

V prilogi se nahaja Nacrt razpolaganja s stvarnim premoZenjem Obg&ine Postojna za leto 2025:

..........

.....

— Nacrt razpolaganja s stavbami in deli stavb z obrazloZitvami ter predlog sklepa.

2. Nadért pridobivanja nepremicnega premoZenja za leto 2025

Predvideni odhodki iz naslova pridobivanja nepremi¢nega stvarnega premozenja v letu 2025
znaSajo 434.420,00 € in predstavljajo odhodke iz naslova nakupa stavbnih in kmetijskih
zemljis¢. Iz spodje preglednice so razvidne proratunske postavke in viSine naértovanih
sredstev za nakup zemljis¢.

c OSN: Proracun
Konto | PP Opis 2025
1 2 3 4

420600 NAKUP ZEMLJISC 434.420,00
13146 | Obvozna cesta Titova cest - Kremenca 60.000,00
15092 | Regijsko obrtno sredisc¢e Prestranek 82.020,00
15121 | Urejanje komunalne infrastrukture v Slavini 2.000,00
16106 | Ravnanje z nepremi¢ninami - nakup zemlji§é in stavb 285.400,00
16120 | Dozidava mrliske veZice na Razdrtem 5.000,00

Pridobivanje stvarnega premozZenja drzave in samoupravne lokalne skupnosti je, v skladu z
ZSPDSLS-1, vsak prenos lastninske pravice na dolodenem stvarnem premozZenju na drZavo,
samoupravno lokalno skupnost ali drugo osebo javnega prava.

Pridobivanje nepremi¢nega premoZenja obsega nakup zemljis¢ z namenom ohranjanja in
povecanja stvarnega premozenja Obline Postojna, z namenom realizacije investicij, urejanja
premoZzenjsko pravnih razmerij na nepremic¢ninah v zasebni lasti, na katerih je zgrajena javna
infrastruktura, v lasti Ob¢ine Postojna, zaradi uresnievanja lokalnih zadev oziroma nalog, itd.

Tudi pridobivanje nepreminega premozenja temelji na predhodno sprejetem nadrtu
pridobivanja nepremiénega premozenja.
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Nacrt pridobivanja nepremi¢nega premoZenja zajemati podatke o:
- upravljavcu,
- vrsti nepremicnine, ki je lahko zemlji§ce, stavba, del stavbe ali zemljisce s stavbo,
- samoupravni lokalni skupnosti, v kateri upravljavec naértuje nakup,
- okvirni povr§ini nepremi¢nine, izraZeni v kvadratnih metrih, in
- nalrtovanih sredstvih v prora¢unu za leto, na katero se nana$a naért pridobivanja.

V prilogi se nahaja Nalrt pridobivanja nepreminega premoZenja za leto 2025 z
obrazloZitvami ter predlog sklepa.
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