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RAZPISNA DOKUMENTACIJA

JAVNA DRAZBA ZA PRODAJO NEZAZIDANEGA
STAVBNEGA ZEMLJISCA

Parcela st. 1288/6 k.0. 2490 Postojna

Postojna, oktober 2024



Obcina Postojna, Ljubljanska cesta 4, Postojna, na podlagi dolo¢be 49. in 50. ¢lena Zakona o
stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, st. 11/2018,
79/18 in 78/23 — ZORR — v nadaljevanju: ZSPDSLP-1), dolo¢be 13., 14. in 15. ¢lena Uredbe
o stvarnem premozenjem drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, St.
31/2018) ter Letnim nacrtom razpolaganja s stvarnim premozenje Obcine Postojna za leto
2024 objavlja

Javno drazbo
za prodajo nepremicnine

|. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE:
Obcina Postojna, Ljubljanska cesta 4, 6230 Postojna, maticna Stevilka: 5883512000, davcna
Stevilka: S113053973.

II. OPIS NEPREMICNINE, K| JE PREDMET PRODAJE:
e Nepremic¢nina parcela $t. 1288/6 k.0. 2490 Postojna, nezazidano stavbno zemljisce
Vv izmeri 1.650 m2, z naslednjo namensko rabo:

St. Oznaka Oznaka Naziv namenske rabe Opis namenske Delez
parcele EUP namenske rabe rabe (%)
1288/6 PO-135 / LOBMO{JJA STAVBNIH BD - povriine 12
ZEMLIJISC: B-POSEBNA drugih obmoéij
OBMOCIJA
1288/6 PO-136 / LOBMO{JJA STAVBNIH BD - povriine 88
ZEMLIJISC: B-POSEBNA drugih obmoéij
OBMOCIJA

Obcina Postojna je do celote (1/1) lastnica predmetne nepremicnine.

Vrsta in kraj nepremi¢nine | Povrsinav | Izklicnacenav EUR | Var$éina v EUR
m2

k.0. 2490 Postojna 1.650 265.000,00 26.500,00
parc. §t. 1288/6

Izklicna cena ne vkljuc¢uje DDV po stopnji 22%, ki ga je dolZzan placati kupec.

Na obmocju, znotraj katerega lezi predmetna nepremicnina, SO veljavni naslednji prostorski
akti:
- OBCINSKI PROSTORSKI NACRT :

St. Naziv akta Datum Ident. | Faza

parcele objave §t.

1288/6 | Odlok o obéinskem prostorskem naértu Obéine Postojna (Uradni list 27.10.2010 | 204 Veljavni
RS, st. 84/10, 90/10, 110/10, 105/11, 79/12, 80/12, 102/12, 14/13, akt

58/13, 15/15, 27/16, 9/17, 27/18, 48/18, 3/19, 45/19-LP1, 64/19-LP2,
74/21-LP3, 108/21-LP4, 161/21-LP6)

https://www.postojna.si/objava/109725

- OBCINSKI PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI:

- Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev obéinskega prostorskega naérta Obcine Postojna §t. 7 (Ur. list
RS, &t. 8/17) - v fazi priprave dopolnjenega osnutka SD OPN 7;

- Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev obéinskega prostorskega naérta Obcine Postojna §t. 9 (Ur. list
RS, &t. 32/18) - fazi priprave osnutka SD OPN 9;



https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2479

Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev obéinskega prostorskega naérta Obéine Postojna &t. 10 (Ur.
list RS, §t. 34/18) — v fazi priprave osnutka SD OPN 10;

Sklep o zaéetku postopka tehni¢ne posodobitve Obéinskega prostorskega naérta Obéine Postojna (Ur. list RS,
§t. 34/24);

St. Naziv akta Datum Ident. §t. Faza postopka

parcele objave objave v PIS priprave

1288/6 Na obmo¢ju je predvidena izdelava ob¢inskega Naértovan (3e ni v
podrobnega prostorskega nacrta (OPPN). pripravi)

- DRZAVNI PROSTORSKI AKTT:
Na tem obmocju ni veljavnih drzavnih prostorskih aktov.

- DRZAVNI PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI:
Na tem obmodju ni drzavnih prostorskih aktov v pripravi.

K razpisu je prilozena razsirjena Lokacijska informacija za gradnjo na predmetni parceli.
Kupec se je dolzan sam seznaniti z dolocili prostorskih aktov Ob¢ine Postojna o dovoljeni
gradnji na predmetni parceli. Informacije lahko pridobi na oddelku urbanizma na Obcini
Postojna.

Zemljisce se prodaja po sistemu videno kupljeno.

V kolikor se bo izkazalo, da po predmetni nepremicnini potekajo infrastrukturni vodi, tudi
taksni, ki v GJI niso vpisani, se bo v korist upravljavca predmetne infrastrukture ustanovila
sluznostna pravica za namen obratovanja in vzdrZzevanja predmetne infrastrukture. Kupec se s
prijavo na javno drazbo s tem strinja, in izjavlja, da bo pri podelitvi sluznostne pravice
sodeloval in nastopal kot sluznostni zavezanec.

III. IZKLICNA CENA IN NAJNIZJI ZNESEK NJENEGA VISANJA:

e izklicna cena: 265.000,00 EUR (z besedo: dvesto petinsestdeset tiso¢ evrov 00/100)

swee

e najnizji znesek visanja kupnine je 500,00 EUR (z besedo: petsto evrov 00/100)

e izklicna cena ne vkljucuje DDV po stopnji 22%, katerega pla¢a kupec.

Kupnina za nepremicnino zajema le vrednost stavbnega zemljisca.
Stro§ke komunalnih priklju¢kov, urejanja morebitnih sluZnostnih pogodb, tudi za dostope,
stroSek komunalnega prispevka, so stvar in strosek kupca.

Zemljisce se prodaja po sistemu videno kupljeno.

IV. NACIN IN ROK PLACILA KUPNINE:

Kupec je dolzan placati kupnino za kupljeno nepremi¢nino najkasneje v 30 dneh od sklenitve
pogodbe. Vplacana varsCina se vsteje v kupnino. Placilo kupnine je bistvena sestavina
pogodbe in v primeru, da kupec iz razlogov na njegovi strani ne poravna kupnine v roku, se
Steje pogodba za razdrto, prodajalec pa varscino zadrzi.

V. KRAJ IN CAS JAVNE DRAZBE:
Javna drazba bo potekala v SREDO, dne 23.10.2024 ob 15:00 uri v Mali sejni sobi (St. 28)
na Ob¢ini Postojna, v 2 nadstropju, na naslovu Ljubljanska cesta 4, Postojna.

Ogled nepremicnine je moZen po predhodni prijavi na telefon §t.: 05 728 07 81 ali 051
345 599 — Senja Stres oziroma po e-posti na naslov: senja.stres@postojna.si.



mailto:senja.stres@postojna.si

Ostala vpraSanja vezana na prodajo se posredujejo na elektronski naslov
senja.stres@postojna.si.

VI. VISINA IN PLACILO VARSCINE:

Drazitelji, ki zelijo sodelovati na javni drazbi morajo najkasneje v PETEK, dne 18.10.2024
vplacati var$¢ino v visini 10% izklicne cene nepremic¢nine. Var$¢ina se nakaze na racun odrt
pri UJP Postojna §t. SI56012940100016345, s pripisom v rubriko »vrsta posla, na prvi dve
mesti SI99, s pripisom: »vars¢ina za javno drazbo — parcela §t. 1288/6 k.0. 2490 Postojna«.

Izbranemu drazitelju bo vars¢ina brez obresti vsteta v kupnino za predmetno nepremic¢nino,
neuspelim draziteljem bo var$¢ina brez obresti vrnjena v roku 15 dni od zakljucka javne
drazbe, na njihov transakcijski ra¢un. Ce drazitelj ne podpise pogodbe v roku, ki ga postavi
prodajalec iz razlogov, ki so na strani drazitelja ali v kolikor ne plac¢a kupnine v postavljenem
roku, prodajalec zadrzi njegovo var$¢ino. Slednjo zadrzi tudi v primeru, da se drazitelj ali
njegov pooblascenec drazbe ne udelezi.

VIl. VRSTA PRAVNEGA POSLA:
Za prodano nepremi¢nino bo z draziteljem, ki bo ponudili najvis§jo kupnino, sklenjena

kupoprodajna pogodba.

VIII. OSTALI POGOJI IN PRAVILA JAVNE DRAZBE:
1. Javna draZba bo potekala ustno in v slovenskem jeziku.

2. Nepremicnina se bo prodajala za najmanj izklicno ceno in bo prodana drazitelju, ki bo
ponudil najvisjo ceno.

3. Nakup bo potekal po nacelu videno — kupljeno, zato morebitne kasnejse reklamacije
stvarnih napak ne bodo upostevane. Kupec bo s prijavo potrdil, da je seznanjen s
stanjem nepremicnine in pogoji javne drazbe. Prodajalec ne prevzema nobenih
obveznosti 0z. odgovornosti iz morebiti drugace kasneje ugotovljenih povrSin
nepremicnine, ki je vpisana v zemljiski kataster 0z. v evidencah GURS-a. Prodajalec
ne prevzema nobene odgovornosti v primeru da si kupec nepremic¢nine pred nakupom
ne ogleda.

4. Izklicna vrednost in vsaka nadaljnja cena se viSata najmanj po zneskih, objavljenih v
objavi razpisa o javni drazbi. Ce nihée od udeleZencev javne drazbe najvisje doseZene
cene ne zviSa pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila
izklicana trikrat. Ko je cena izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi,
komu in po kak$ni ceni je bil predmet javne drazbe prodan, in najugodnejSega
drazitelja pozove k podpisu pogodbe.

5. Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba. Na drazbi se za
najugodnejSega drazitelja Steje tisti drazitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

6. Ce ve¢ draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od
nadaljnjih korakov drazbe, se Steje, da je najuspeSnejsi drazitelj tisti, za katerega je
izkazano, da je prvi vplacal vars¢ino.
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7. lzklicna cena nepremicnine ne vkljucuje 22% DDV, ki ga placa prav tako kupec.
Kupec nosi tudi stroske notarske overitve podpisa prodajalca na pogodbi ter stroske
vpisa lastninske pravice v zemljisko knjigo. Kupec od dne vpisa v zemljisko knjigo
dalje nosi stroske vseh morebitnih dajatev vezanih na to nepremi¢nino (NUSZ, itd..).

8. Kupoprodajna pogodba bo s kupcem, ki bo na drazbi uspel, sklenjena v roku 15 dni od
zakljucka javne drazbe, k ¢emer bo prodajalec kupca pisno pozval. V primeru, da
kupec kupoprodajne pogodbe v roku postavljenem s strani prodajalca ne podpise, se
rok za sklenitev pogodbe podalj$a, vendar ne za ve¢ kot 15 dni. Ce kupec ne podpise
pogodbe v podaljsanem roku, prodajalec zadrzi njegovo varscino.

9. Ponudniki jam¢ijo resnost ponudbe z vpla¢ilom varS¢ine v viSini 10% izklicne cene
nepremi¢nine na ratun Obcline Postojna odrt pri UJP Postojna st
S156012940100016345, s pripisom v rubriko »vrsta posla«, na prvi dve mesti SI199, s
pripisom: »var$¢ina za javno drazbo — parcela $t. 1288/6 k.0. 2490 Postojna«.

10. Drazitelji se morajo najpozneje do 14:50 ure na dan javne drazbe osebno oglasiti na
kraju javne drazbe oz. na podlagi overjenega pooblastila druga oseba.

11. Na javni drazbi lahko sodelujejo pravne in fizicne osebe, ki v skladu s pravnim redom
RS lahko pridobijo lastninsko pravico na nepremi¢ninah na obmocju RS.

12. Javne drazbe se bodo lahko udelezili le tisti, ki bodo do TORKA, dne 22.10.2024
(prejemna teorija) na naslov prodajalca Ob¢ina Postojna, Ljubljanska cesta 4, 6230
Postojna, predlozili v zaprti ovojnici s pripisom »NE ODPIRAJ, JAVNA DRAZBA
ZA PRODAJO NEPREMICNINE - parcela $t. 1288/6 k.0. 2490 Postojna« in s
pripisom na hrbtni strani ovojnice ime in priimek drazitelja, naslednje dokumente:

— podatke o ponudniku s to¢nim naslovom, ¢e je ponudnik fizi¢na oseba,

— firmo in sedez ponudnika, ¢e je ponudnik pravna oseba,

— mati¢no in davcéno Stevilko ponudnika,

— fotokopijo veljavnega osebnega dokumenta za fizi¢ne osebe,

— za pravne osebe izpis iz sodnega registra, ki ne sme biti starejSe od 30 dni ali drugo
dokazilo o registraciji za s.p.-je,

— kopijo potrdila o placani var§¢ini, iz katerega je zraven placila razviden tudi predmet
nakupa in priloZeno celotno Stevilko TRR rac¢una za primer vracila vars¢ine;

— potrdilo, da ponudnik v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokiranega TRR (tuja pravna
oseba mora priloZiti potrdila, ki jih izdajo institucije v njegovi drzavi enakovredne
institucijam, od katerih se zahteva potrdila za slovenske pravne osebe v kolikor takega
potrdila ne more pridobiti pa lastno izjavo overjeno pri notarju s katero pod kazensko
in materialno odgovornostjo izjavlja, da v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokiranega
TRR),

— potrdilo o placanih davkih in prispevkih, ki ne sme biti starejSe od 30 dni od datuma
predlozitve ponudbe,

— pisno izjavo ponudnika, da sprejema vse razpisne pogoje,

— morebitni pooblas¢enci pravnih in fizi¢nih oseb morajo predloziti originalno overjeno
(notar ali Upravna enota) pooblastilo za udelezbo na javni drazbi.

Drazitelji, ki ne bodo izpolnjevali pogojev in predlozili zgoraj navedenih listin, bodo po
sklepu komisije, ki vodi drazbo, izloceni iz postopka, kar bo ugotovljeno v zapisniku o javni



drazbi. Ugovori zoper potek postopka javne drazbe lahko drazitelji podajo najkasneje do
zakljucka javne drazbe. O ugovorih komisija odlo¢i takoj.

Kot drazitelj na javni drazbi ne more sodelovati cenilec, ki je ocenil vrednost predmetnih
nepremicnin in ¢lani komisije za vodenje javne drazbe ter z njimi povezane osebe.
Najugodnejsi drazitelj bo moral pred sklenitvijo prodajne pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba v skladu s 7. odstavkom 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. list RS, §t. 11/2018, 79/2018 in 78/23 — ZORR — v
nadaljevanju: ZSPDSLS-1), ki kot povezane osebe $teje:

— fizi¢no osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s clanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v
svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne,

— fizi¢no osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca
oziroma posvojitelja,

— pravno osebo, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delez ve¢ji od 50 odstotkov in
— druge osebe, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan Clan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

\Y KOIIIISI]O za vodenje postopka prodaje stvarnega premoZenja last ObcCine Postojna SO S
sklepom Zupana §t. 47801-43/2021-7 imenovani SENJA STRES, JOZICA STRLE MANKUC
IN ROMANA VALENTINI. Cenitev vrednosti nepremi¢nin je opravil InStitut za
nepremi¢nine, mag. Anton Kozar, pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin.

IX. IZBIRA NAJUGODNEJSEGA DRAZITELJA in POSTOPEK:

Izbor najugodnejSega drazitelja se opravi na javni drazbi. Izbran je tisti drazitelj, ki ponudi
najvi§jo ceno. Izbrani draZzitelj po zakljucku javne drazbe sporoci podatke o daveni Stevilki oz.
ID stevilki za DDV, EMSO oziroma mati¢no Stevilko in telefonsko Stevilko.

Na drazbo lahko pristopijo le drazitelji oziroma tretje osebe, ki:
— 1izpolnjujejo pogoje, dolocene v objavi javne drazbe, in so v celotnem znesku
pravocasno vplacali var§¢ino in
— ob pristopu na drazbo predlozijo dokument, na podlagi katerega je mogoce
identificirati drazitelja oziroma tretjo osebo.

Ce se v imenu drazitelja drazbe udelezi in draZi tretja oseba, ki ni njen zakoniti zastopnik,
mora ta komisiji za izvedbo javne drazbe predloziti overjeno, pisno pooblastilo drazitelja, v
imenu katerega se udelezuje drazbe.

Izklicna vrednost in vsaka nadaljnja cena se viSata najmanj po zneskih, objavljenih v objavi
razpisa o javni drazbi. Ce nih&e od udeleZencev javne drazbe najvisje doseZene cene ne zvisa
pred tretjim izklicem, se Steje, da je sprejeta tista cena, ki je bila izklicana trikrat. Ko je cena
izklicana trikrat, komisija, ki vodi javno drazbo, ugotovi, komu in po kaksni ceni je bil
predmet javne drazbe prodan, in najugodnejSega drazitelja pozove k podpisu pogodbe.

Drazitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana vi§ja ponudba. Na drazbi se za
najugodnejSega drazitelja Steje tisti drazitelj, ki ponudi najvi§jo ceno.
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Ce vet draziteljev hkrati ponudi izklicno vrednost ali enako ceno v katerem od nadaljnjih
korakov drazbe, se Steje, da je najuspesnejsi drazitelj tisti, za katerega je izkazano, da je prvi
vplacal var§¢ino.

Vplacane var$Cine draziteljev, ki se javne drazbe ne udelezijo ali k drazbi ne pristopijo, se
zadrzijo.

Ne glede na dolocbo prejSnjega odstavka se lahko, kadar to terja nacelo gospodarnosti,
vplacane varS¢ine draziteljev vrnejo tudi v primerih, ko se javne drazbe ne udelezijo ali ne
pristopijo k drazbi, kar se navede v razpisu o javni drazbi.

Pladilo var$¢ine se Steje za dano ponudbo najmanj po izklicni ceni za predmetno
nepremi¢nin0. Ponudba veze drazitelja do zakljucka drazbe in do tedaj ne more odstopiti od
ponudbe ali jo kakorkoli razveljaviti.

Zupan ali Komisija za vodenje postopka prodaje s soglasjem Zupana lahko do sklenitve
pravnega posla brez obrazloZitve in brez odskodninske odgovornosti postopek prodaje ustavi,
pri ¢emer se draziteljem povrne vplacana vars¢ina, brez zamudnih obresti.

Vse dodatne informacije v zvezi s prodajo nepremicnin S0 na razpolago preko elektronskega
naslova: senja.stres@postojna.si ali obcina@postojna.si, najkasneje do dne 22.10.2024.

Predmetna razpisna dokumentacija s prilogami je na voljo tudi na spletni strani Obcine
Postojna, v pisni obliki pa tudi v ob¢inski sprejemni pisarni.

Igor Marentic, L.r.
Zupan
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obrazec 1

PODATKI O PONUDNIKU za
Parcelo st. 1288/6 k.o. 2490 Postojna

Firma oz. ime in priimek
ponudnika

Naslov in sedez oz. stalno
prebivalis¢e ponudnika

Mati¢na Stevilka oz. EMSO

ID s§t. za DDV o0z davéna
Stevilka

Transakcijski ra¢un ponudnika

Zakoniti zastopnik ponudnika

Odgovorna oseba
(podpisnik pogodbe)

Telefon /Telefax

Elektronska posta

OBRAZEC IZPOLNITE CITLJIVO, Z VELIKIMI TISKANIMI CRKAMI!

Datum: Zig: Podpis:




| obrazec?2

1IZJAVA DRAZITELJA O SPREJEMANJU POGOJEV JAVNE
DRAZBE

IZJAVA

Drazitelj

naslov

Ki ga zastopa

izjavljam:

da v celoti sprejemam pogoje javne drazbe za prodajo nepremi¢nine

parcele §t. 1288/6 k.o. 2490 Postojna,

Ki je bila objavljena dne 2.10.2024 na spletni strani Ob¢ine Postojna.

Datum: Zig: Podpis:




| priloga 3

DOKUMENTACIJA O USPOSOBLJENOSTI PONUDNIKA

Priloziti po vrstnem redu!

1.) da je drzavljan drzave ¢lanice Evropske unije oz. druge drzave, katere drzavljani imajo
pravico pridobivati nepremicnine v Republiki Sloveniji (za fizi¢ne osebe):

Dokazilo: Fotokopija osebne izkaznice oz. potnega lista.

2.) da je registriran pri pristojnem drzavnem organu drzave, v kateri ima sedez (za pravne
osebe):

Dokazilo: Dokazilo o registraciji, ki ne sme biti starejSe od 30 dni in izkazuje dejansko
stanje. Za pravne osebe, ki so subjekt vpisa v sodni register, izpisek iz sodnega registra,

za samostojne podjetnike posameznike pa katerokoli drugo dokazilo, ki ne sme biti
starejse od 30 dni in izkazuje dejansko stanje.

3.) da ima poravnane davke, prispevke in druge obvezne drzavne ali lokalne dajatve, v skladu
s predpisi drzave ali lokalne skupnosti, v kateri ima sedez oz. kandidat, ki ima sedez v tujini,
da je poravnal v RS tiste davke in prispevke, ki bi jih moral poravnati (za fizi¢ne, pravne
osebe in s.p.):

Dokazilo: Potrdilo FURS oz. pristojnega drZzavnega davénega organa lokalne skupnosti,
v kateri ima kandidat sedez ali potrdilo pristojnega organa.

4.) potrdilo, da ponudnik v zadnjih Sestih mesecih ni imel blokiranega TRR

Dokazilo: Potrdilo banke, pri kateri ima ponudnik odprt TRR.

5.) da je vplacal var§¢ino za nepremicnino, ki je predmet ponudbe:

Dokazilo: Fotokopija potrdila o vpla¢ilu vars¢ine.
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