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LOKACIJSKA INFORMACILJIA

1. ZEMLJISKA PARCELA/PARCELE, ZA KATERE SE 1ZDAJA LOKACIJSKA IN FORMACIJA

Pare. §t. J St. katastrske obgine T Katastrska ob&ina ' Vrste zgrajenih objektov na zemlji?éu o ‘
645/7 2483 RAZDRTO —l Elektrika - 20kV ) -
‘ Elektronske komunikacije
Opomba: podatki o vrstah zgrajenih objektov na posamezni parceli so povzeti iz uradnih evidenc GURS. -

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

' St. Oznaka Oznaka namenske rabe Naziv namenske rabe_ OpisEmel;ke | Delez
parcele | EUP rabe (%)
645/7 RA-012 €2 - stanovanjske povr§ine z | LOBMOCJA STAVBNIH SS - 100 -

dejavnostmi - enodruzinska | ZEMLJISC: S-OBMOCJA stanovanjske
gradnja STANOVANJ povr§ine

Opomba: Podatki o delezih parcel v posamezni namenski r:'abi so0 zgolj mormtivneﬂravmprid(ﬁierm podlaig_i Fseka
grafitnih podatkov namenske rabe prostora v Ob&inskem prostorskem naértu in grafiénih podatkov zemljiSkega katastra iz
uradnih evidenc GURS. Pomembna je pravilna interpretacija preseka ter upostevanje natanénosti in zanesljivosti uporabljenih
podlag.

3. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI IN PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI

- OBCINSKI PROSTORSKI NACRT : Odlok o obéinskem prostorskem na&rtu Obg&ine Postojna (Uradni list RS,
3t. 84/10, 90/10, 110/10, 105 11, 79/12, 80/12, 102/12, 14/13, 58/13, 15/18,27/16, 9/17, 27/18, 48/18, 3/19, 45/19-
LP1, 64/19-LP2, 74/21-LP3, 108/21-LP4, 161/21-LP6), v nadaljevanju: OPN Postojna

- OBCINSKI PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI:

- Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev ob&inskega prostorskega na¢rta Obé&ine Postojna §t. 7 (Ur. list
RS, 3t. 8/17) - v fazi pripravljenega osnutka SD OPN 7 in pridobivanja 1. mnenj nosilcev urejanja prostora;

- Sklep o zatetku priprave sprememb in dopolnitev obCinskega prostorskega naérta Obgine Postojna t. 9 (Ur. list
RS, 8t. 32/18) - fazi priprave osnutka SD OPN 9;

- Sklep o zaCetku priprave sprememb in dopolnitev obcinskega prostorskega nadrta Obgine Postojna §t. 10 (Ur.
list RS, 5t. 34/18) — v fazi priprave osnutka SD OPN 10;

Veljavni prostorski akti

St. Ime akta Datum Ident. | Faza a

parcele B objave §t.

645/7, Lokacijski nacrt za avtocesto Razdrto - Ferneti&i Uradni list RS, 3t. 01.07.1989 | 2 Veljaven
23/89-1211, 73/94-2618 - spr./dop., 11/97-1076 - popr., 110/02-5386

- ZUreP-1, 33/07-1761 - ZPNatrt, 80/10-4305 - ZUPUDPP
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Odlok o obginskem prostorskem nartu Ob&ine Postojna (Uradni list | 27.10.2010 W 204 W Veljavni \

RS, &. 84/10, 90/10, 110/10, 105/11, 79/12, 80/12, 102/12, 14/13, akt

58/13, 15/15, 27/16,9/17,27/18, 48/18, 3/19, 45/19-LP1, 64/19-LP2, ‘
74/21-LP3, 108/21-LP4, 161/21-LP6) | ‘

l Ullps:f(www.postoina.sifnbiava!I 09725

i 645/,
|

Predvideni prostorski akti
Predvideni akti ne obstajajo.

O za zemljigko parcelo velja drzavni prostorski izvedbeni akt in obéina namenske rabe prostora e ni dologila v skladu z
njim

St. Parcele: / , pravna podlaga: /

4. ZACASNI UKREPI

Zakasni ukrepi ne obstajajo.

5. PREDKUPNA PRAVICA

X Zemljiska parcela se nahaja v obmotju predkupne pravice ob&ine
Barcele: ‘ Ukrep:

Pravna podlaga:

645/7 Predkupna praviéa obgine na ‘ ODLOK o predkupni pravici Obtine Postojna (Uradni list RS, §t.
| stavbnih zem}ji¥cih ] 51/04. 62/04, 54/05, 84/11)

O Obgina izjavlja, da v skladu z zakonom, ki ureja urejanje prostora, ne uveljavlja svoje predkupne pravice na naslednji
zemljigki parceli 3t.: /_

Obtina Postojna se v okviru izdaje lokacijske informacije ne opredeljuje v zvezi z uveljavljanjem predkupne
pravice (v predmetni zadevi je potrebno na obgino, kot nosilca predkupne pravice, vloZiti ponudbo za odkup
zemljiica).

O Zemljiska parcela se nahaja v obmo&ju predkupne pravice drZave, ki je bila ustanovljena v skladu z zakonom, ki ureja
urejanje prostora. /

6. RAZVOJNA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA IN OBMOCJE PLACEVANJA
TAKSE

[ Zemljiska parcela je stavbno zemljisce.

St. Parcele: / , 0znaka: /

Naziv razvojne stopnje zemljisca /

O Zemlji¥ka parcela se nahaja v obmoéju platevanja takse za neizkoristeno stavbno zemljidCe.

St. Parcele: / , pravna podlaga: /

V skladu s 7. €lenom Pravilnika o lokacijski informaciji (Uradni list RS, §t. 92/2022), se do vzpostavitve razvojnih
stopenj stavbnih zemljis¢ v evidenci stavbnih zemlji$¢, podatek o razvojni stopnji stavbnega zemljisca v lokacijski
informaciji ne navede.

7. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE

O Zemljiska parcela se nahaja v obmo&ju, na katerem je treba pridobiti soglasje za spreminjanje
meje parcele.
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St. Parcele:

/ , pravna podlaga: /

O Vlagatelj tega podatka ni zahteval.

Oblina nima sprejetega predpisa, ki bi dolotal, da je potrebno pred parcelacijo pridobiti soglasje ob&ine.

8. PRAVNI REZIMI
St. Vrsta pravnega reZima Ime pravnega reZima
parcele
645/7 Varovalni pas regionalne ceste II. RAZDRTO-MANCE - regionalna cesta I1. reda - 0344
reda
645/7 Varovalni pas - prostozraéni Varovalni pas - prostozra¢ni daljnovod 20kV
daljnovod 20kV
645/7 Varovalni pas komunikacijskega Varovalni pas komunikacijskega omreZja
omrezja
645/7 Erozijska obmotja Erozijska obmodgja
| 645/7 Zivljenjsko obmogje medveda Robno obmoéje

Opomba: Podatki so informativni, za uradne evidence se obrnite na pristo_jne ustanove (ARSO, Zavod za varstvo
kulturne dedis¢ine, Zavod za ohranjanje narave, upravljavci gospodarske javne infrastrukture, itd.).

9. PRILOGA: 1ZSEK GRAFICNEGA DELA PROSTORSKEGA AKTA

Izsek grafiénega dela prostorskega akta:
Priloga $t. 1: Obginski prostorski na¢rt, Izvedbeni del, Prikaz obmo¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma
podrobnejse namenske rabe prostora in PIP, merilo 1:5000

O Vlagatelj tega podatka ni zahteval.

10. PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Prostorski izvedbeni pogoji iz prostorskega akta:

Odlok o obéinskem prostorskem nacrtu Obéine Postojna (Uradni list RS, 3t. 84/10, 90/10, 110/10, 105/1 1,
79/12, 80/12, 102/12, 14/13, 58/13, 15/15, 27/16, 9/17, 27/18, 48/18, 3/19, 45/19-LP1, 64/19-LP2, 74/21-LP3,
108/21-LP4, 161/21-LP6)

10.1. VRSTE DOPUSTNIH DEJAVNOSTI, VRSTE DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH DEL TER VRSTE
DOPUSTNIH OBJEKTOV GLEDE NA NAMEN

Za vsako EUP veljajo naslednji prostorski izvedbeni pogoji:

Skupni prostorski izvedbeni pogoji se uporabljajo v vseh enotah in podenotah urejanja prostora, razen &e jes
posebnimi ali podrobnimi prostorskimi pogoji dolo¢eno drugade.

Posebni prostorski izvedbeni pogoji dopolnjujejo skupne prostorske izvedbene pogoje po posameznih vrstah
podrobnej$e namenske rabe.

Za posamezno enoto ali podenoto urejanja prostora so lahko poleg skupnih in posebnih prostorskih izvedbenih pogojev
v Prilogi 1 in Prilogi 2 tega odloka dologeni podrobni prostorski izvedbeni pogoji (PPIP), ki dopolnjujejo ali
spreminjajo skupne in posebne prostorske izvedbene pogoje.

Ce so za EUP doloeni podrobni prostorski izvedbeni pogoji, je pri posegih v prostor treba upoStevati tudi
skupne in posebne prostorske izvedbene pogoje, katerih podrobni prostorski izvedbeni pogoji ne spreminjajo.

10.1.1. Vrste dopustnih dejavnosti:
Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

RA-012 SS-e2 PPIP

Pavscev vrt 0 Postavitev vodilnih obcestnih objektov vzporedno s smerjo ceste ob regionalni cesti.
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T Ohranitev arhitekturne hierarhije in zelenih povr§in med posameznimi podenotami in
sicer se zelene cezure ohranjajo kot najmanj 10 m 3irok pas na vseh mejah podenot -
5 m na vsaki strani meje podenot.

Posebni prostorski izvedbeni pogoji :

SS - e2 — stanovanjske povrsine — enodruZinska gradnja

Vrste dopustnih dejavnosti poleg bivanja so pisarniske in poslovne dejavnosti, trgovina na drobno, dejavnosti osebnih
storitev, zdravstva, $portne in druge dejavnosti za prosti ¢as ter druge storitvene dejavnosti, dejavnosti predolske
vzgoje, gostinstvo in turizem pod pogojem, da nimajo pove¢anih negativnih vplivov na okolje.

10.1.2. Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:
Skupni prostorski izvedbeni pogoji
POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI:
Dopustne gradnje in dela:
- Spremembe namembnosti stavb so dovoljene za dopustne dejavnosti do 50% BEP stavbe za dopustne dejavnosti,

- Dopustne so zasteklitve balkonov in ureditve zimskih vrtov.
SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI O VRSTAH DOPUSTNIH GRADENJ IN DRUGIH POSEGIH

V PROSTOR:

1. Ce ta odlok ali drug predpis ne dolo€a drugage, so na celotnem obmogju obéine dopustne naslednje vrste gradenj:
- gradnja novega objekta, dozidava in nadzidava objekta,
- odstranitev objekta,
- rekonstrukcija objekta,
- vzdrZevanje objekta,
- gospodarska javna infrastruktura,
- sprememba namembnosti.

2. Gradnje novih objektov se dovoli na tistih delih stavbnih zemljis¢, kjer je to skladno s posebnimi prostorskimi
izvedbenimi pogoji, podanimi za posamezno vrsto podrobnejSe namenske rabe in s podrobnimi prostorskimi
izvedbenimi pogoji za EUP.

3. Nadomestne gradnje na mestu prej odstranjenih obstojecih objektov so dovoljene na istih temeljih oziroma z zamikom
do 25% znotraj obstojede gradbene parcele. Zamik je dovoljen, kadar zamik izbolj$a prometno varnost, kadar je zamik
potreben zaradi upo3tevanja posebnih predpisov in odlokov, ki veljajo na obmoju in kadar gradnja zaradi geologkih
razmer na prvotni lokaciji ni mogoca.

4. Dozidava, nadzidava, rekonstrukcija in vzdrZevanje objekta so dopustni samo na zakonito zgrajenih objektih.
Dozidave in nadzidave obstojetih stavb se dovolijo do 50% BEP osnovnega objekta, nadzidave se dovolijo do
dovoljene visine objektov v posamezni enoti ali podenoti urejanja prostora. Dozidani ali nadzidani del objekta je treba
prikljugiti na obstoje&i komunalni prikljucek objekta, h kateremu se izvaja dozidava ali nadzidava.

5. Odstranitve objektov so dovoljene na tistih obmocjih stavbnih zemljis¢, kjer je to skladno s pogoji, podanimi za
posamezno vrsto podrobne namenske rabe. Odstranitve in nadomestne gradnje na obmogjih, varovanih kot obmogja
kulturne dedig&ine, so dovoljene, & je za to pridobljeno soglasje pristojnega organa za varovanje kulturne dedid¢ine.

6. Rekonstrukcija obstojetih objektov se dovoli na tistih obmogjih stavbnih zemljis¢, kjer je to skladno s pogoji,
podanimi za posamezno vrsto podrobnejse namenske rabe in podrobnimi izvedbenimi pogoji za enoto ali podenoto
urejanja prostora.

7. Na zakonito zgrajenih objektih, ki po namembnosti niso skladni s podrobnejSo namensko rabo EUP, so dopustne
spremembe namembnosti v namembnost skladno s podrobnejo namensko rabo, ter vzdrZevalna dela in odstranitev
objektov.

8. Spremembe namembnosti objektov so dopustne skladna z dologili za dopustne in pogojno dopustne dejavnosti za
podrobnej$e namenske rabe.

10.1.3. Vrste dopustnih objektov glede na namen:
Posebni prostorski izvedbeni pogoji :

Na celotnem obmogju ob&ine so dopustni tudi naslednji objekti in drugi posegi v prostor:

- komunalni objekti, vodi in naprave vodovodnega omreZja vkljuéno z vodohrani in poZarno vodnimi
rezervoatji,

- objekti kanalizacijskega omreZja vklju€no s Erpalisci, zadrZevalnimi bazeni in razbremenilniki,
distribucijskega plinovodnega omreZja vkljuéno z merilno regulacijskimi postajami, vro¢evodnega omreZja
vklju¢no s &rpalidéi,

- omreZja javne razsvetljave in semaforizacije, podzemnega elekironskega komunikacijskega omreZja ter
nadzemni elektronski komunikacijski vodi izven obmotij naselij,

- objekti in omreZja distribucijske elektroenergetske infrastrukture,
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- zbiralnice za odpadke ter vsi objekti, vodi in naprave okoljske, energetske in elektronske komunikacijske
infrastrukture, e so izvedeni v sklopu drugega objekta, ki ga je na obmoéju dopustno graditi,

- avtobusna postajali§¢a s potrebnimi ureditvami,
dostopne ceste do objektov,

- dostopi za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanjih dvigal na obstojetih objektih),

- objekti za zacasne ureditve za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, za za3gito, reSevanje
in pomog,

- naprave za potrebe raziskovalne in $tudijske dejavnosti (meritve, zbiranje podatkov).

Na celotnem obmotju ob¢ine, razen na namenski rabi K1 in K2, so dopustni tudi naslednji objekti in drugi posegi v
prostor:
- avtobusna postajaliS¢a s potrebnimi ureditvami, plogniki, kolesarske steze, kolesarske poti, pepoti, brvi in
mostovi samo ob rekonstrukeiji cest in poti,
- dostopi za funkcionalno ovirane osebe (tudi gradnja zunanjih dvigal na obstojeéih objektih),
- vodnogospodarske ureditve za potrebe namakanj,
- objekti za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljugno z zakloni3¢i in objekti za
za3Cito, reSevanje in pomot.
Vrste dopustnih stavb:
— 11100 Enostanovanjske stavbe,
11210 Dvostanovanjske stavbe,
24110 Sportna igrid¢a (samo igris¢a za Sporte na prostem kot so nogomet, tenis, ko3arka, baseball, ragbi),
24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti &as (samo otrogka in druga javna igrisca
ter javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge urejene zelene povrsine), ki sluzijo
samo za potrebe obmodja,
2302 — Energetski objekti — dopustni so samo fotovoltai¢ni sistemi, ki so del strehe ali fasade objektov.

Pogojno dopustne stavbe:

— 12112 Gostilne, restavracije in to¢ilnice do 200 m? BEP,
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti,
12301 Trgovske stavbe do 250 m? BEP,
12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo (stavbe za pred3olsko vzgojo, jasli in vrtci),
12510 Industrijski objekti — dopustne so samo delavnice za dopustne dejavnosti do velikosti BEP 200 m 2,
12420 Garazne stavbe

10.2. MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV OBJEKTOV IN IZVEDBO DRUGIH DEL
Opozorilo: podatki pod to to€ko se ne navajajo, &e je za obmodje sprejet drzavni lokacijski nacrt

10.2.1. Funkcionalna in oblikovna merila in pogoji:

Posebni prostorski izvedbeni pogoji :

Vertikalni gabariti:
— Tipologija objektov a, ac, c: dovoljena viSina objekta do 11,00 m.

Merila in pogoji za oblikovanje:
— Tip objekta ¢ je lahko oblikovan skladno s programskimi zahtevami dejavnosti, vendar ne sme imeti maksimalni
tlorisni gabarit vecji od ostalih stavb v enoti ali podenoti urejanja prostora.

Strehe:
—  Strehe objektov tipa ac in ¢ so lahko ravne.

Fasade:
—  Objekti tipa ac in ¢ imajo fasade oblikovane skladno z dejavnostjo, ki je v stavbi predvidena.

Velikost in oblika gradbene parcele:
—  Gradbene parcele za objekte dopolnilnih dejavnosti ¢ se oblikujejo tako, da obsegajo vse potrebne funkcionalne
povrsine in lahko odstopajo od velikosti parcel v EUP.

Ostala merila in pogoji:
— 12510 obrtne delavnice: objekti tipa ac se lahko gradijo na gradbeni parceli stanovanjskega objekta z dopolnilno
dejavnostjo. V tem primeru morajo BEP, namenjene stanovanjski dejavnosti, dosegati v obeh stavbah skupaj
vsaj 50 %.
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—  Objekti tipa ¢ se lahko gradijo na gradbeni parceli stanovanjskega objekta z dopolnilno dejavnostjo ali kot
samostojni objekti z lastno gradbeno parcelo.

10.2.1.1. Tipologija in velikost objektov
Posebni prostorski izvedbeni pogoji :

Tipologija zazidave: a, ac, ¢

a - prosto stoje&i objekti manjSega merila, ki se z nobeno stranico ne stikajo z drugimi objekti, vidine do 3 etaze: (K)+
P+1 do P+1+1M;

ac — prostostojeti objekti srednjega merila podolgovatega tlorisa — nestanovanjski kmetijski objekti, manjsi
proizvodno obrtni objekti do 2 etaZi: P+1M;

¢ - objekti svojstvenega oblikovanja, ohjekti centralnih dejavnosti (cerkve, Sole, poslovilni objekti, objekti
zdravstvene dejavnosti, hotelski objekti , gostinski objekti, trgovski objekti...).

- Vsi objekti so lahko podkleteni.

- Oblikovanje novih objektov je pogojeno s tipologijo posameznega obmodja vrste podrobneje namenske rabe,
namembnostjc objcktov, viline obstojetih objektov, doloZenim faktoriem nozidanasti in faktorjem izrabe gradbene
parcele ter regulacijskimi linijami.

Novogradnje objektov se morajo po velikosti in oblikovanosti tlorisnih gabaritov, volumnu objekta, visini objektov,
oblikovanosti in barvi streh, obliki odprtin za osvetljevanje podstreij in mansard, pri oblikovanju fasad zgledovati po
obstojecih objektih v enoti ali podenoti urejanja prostora, kjer se objekt gradi.

Pri rekonstrukeiji, dozidavah in nadzidavah obstojetih objektov mora biti objekt oblikovno usklajen v oblikovanju vseh
elementov objekta z objektom, h kateremu se doziduje, nadziduje ali pa se rekonstruira. Pri obarvanju fasad je potrebno
upoitevati barve, ki so dologene v gradbenem dovoljenju za objekt oz. so skladne z dolotbami tega odloka in definirane
s §ifro in proizvajalcem. Pri objektih v obmogjih naselbinske kulturne dedis¢ine v primeru, ko ima objekt status
kulturnega spomenika, pristojna sluzba za varstvo kulturne dediscine izdela barvno 3tudijo, v vseh primerih pa s
soglasjem potrdi izbor barve.

Kadar se doziduje, nadziduje ali rekonstruira objekt, ki ni oblikovno usklajen z ostalimi objekti v enoti ali podenoti
urejanja prostora (oblikovanje strehe, barve stresin, tlorisni in vidinski gabariti, barve in oblika kritine, oblikovanje
napuscev, razporeditev okenskih in vratnih odprtin po fasadah ter njihovo oblikovanje), se ga z rekonstrukcijo, dozidavo
ali nadzidavo oblikovno uskladi z objekti v enoti ali podenoti urejanja prostora, kar se utemelji v projektu za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

- Pri spremembi podstresij v stanovanja je potrebno osvetljevanje podstresij resiti s stre$nimi okni. V primeru, da imajo
sosednji objekti (izvornega stavbnega oblikovanja) fréade za osvetljevanje, je potrebno obliko fréad prilagoditi Ze
obstoje¢im fréadam pri sosednjih objektih ob upostevanju dolotila, da morajo imeti fréade enak naklon kot obstojeca
stredina, ali pa so oblikovane s stre§ino blagega naklona. Krilina mora biti enaka kot na osnovni stredini ali pa bakrena.
Trapezna ali trikotna okna za osvetljevanje mansard in izkorid¢enih podstresij niso dovoljena.

Sleme novih stavb mora biti vzporedno z dalj§o stranico objekta. Pri ume3Zanju stavb v nagnjen teren se sleme
novogradenj orientira vzporedno s plastnicami. Strehe morajo imeti naklon, ki ne sme odstopati od naklona obstojecih
objektov v oddaljenosti 50 m za ve& kot 10%. Na obmocjih naértno zgrajenih objektov se naklon strehe ne sme
spreminjati.

Povrdina fréad ne sme presegati 30% povrsine posamezne stredine in ne sme segati do slemena ali kapi obstojece
streSine.

Oblika, dolzina in izvedba napuitev naj bo usklajena z identitetno podobo stavbne celote.

Pri vzdrzevalnih delih in drugih posegih na fasadah objektov niso dopustne nove odprtine (okna, vrata).

Barva fasad je omejena na spekter barv od bele, svetlih peS€enih tonov do manj intenzivnih toplih zemeljskih tonov,
mognejsi barvni odtenki se lahko uporabijo na najve¢ 15% fasadne povriine. Poslikave fasad niso dopustne razen v
primerih umetniskih poslikav slepih fasad ter sakralnih objektov, gasilskih domov in objektov za kulturne dejavnosti in
drugih objektov s posebnim simbolnim pomenom. Izbor fasadnih materialov se mora zgledovati po obstoje€ih izvornih
kompleksih/objektih v naselju.

- Oblikovanje objektov z izzidki krozmih ali lomljenih veckotnih oblik, stolpi¢i in fasadnimi pomoli ni dovoljeno.
Oblikovanje streh: dopustni so odtenki rdece, rjave in sive barve. Odstopanja glede barve so dopustna v primeru
namestitve fotovoltaiénih sistemov. Oblikovanje streh, napu$€ev in izbor kritine naj sledi oblikovanju obstojecih,
izvornih, kvalitetnih objektov v obmo¢ju.

Na objektih kulturne dedi3tine je dopustna le ope¢na nebarvana kritina (navadni bobrovci, zarezniki - strma streha
(naklon od 40-45°) ali gladki korci - poloZna streha (naklon cca. 30°) oz. uporaba izvorne kritine objekta. Stre$na kritina
nad nadstreski je lahko tudi brezbarvna, prosojna. Strme dvokapnice so dopustne v obmogjih EUP z obstoje¢imi objekti
7 izvornimi strmimi strehami. Plitve dvokapnice so dopustne v obmodjih EUP z obstoje¢imi objekti z izvornimi
poloZnimi strehami. Za objekte, ki so varovani s predpisi s podro&ja varstva kulturne dedi§¢ine, je treba tudi za dela v
zvezi z vzdrzevanjem objektov pridobiti soglasje organa, pristojnega za varstvo kulturne dedis¢ine.

Odstopanja od skupnih in posebnih prostorskih izvedbenih pogojev glede oblikovanja so dopustna za kompleksne
prostorske ureditve, katerih oblikovanje se doloti v OPPN ob upoStevanju drugih dolo¢il tega odloka in za objekte tipa
c. Objekti tipa ¢ na obmogjih podrobnejse namenske rabe SSe2, SSe3, SP se morajo po gabaritih in drugih zna¢ilnostih
prilagajati tipu objektov, dolodenemu za posamezen EUP.
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- Vsi novo zgrajeni ali rekonstruirani objekti v javni rabi in ve&stanovanjske stavbe morajo funkcionalno oviranim
osebam zagotavljati dostop, vstop in uporabo brez grajenih in komunikacijskih ovir v skladu s predpisi za projektiranje
objektov brez grajenih ovir.

10.2.1.2, Lega objekta na zemlji§¢u
Skupni prostorski izvedbeni pogoji

SKUPNI PROSTORSKIH IZVEDBENI POGOJI GLEDE LEGE OBJEKTOV

Pri umes¢anju objektov v prostor se upoitevajo regulacijske linije - &rte, ki so prikazane v grafi¢nem delu izvedbenega
dela OPN na karti $t. 3: »Prikaz obmo¢ij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse namenske rabe prostora
in prostorskih izvedbenih pogojeve, ki dolo¢ajo urbanisti&ne razmejitve ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega
interesa.

Regulacijske linije so:

- gradbena meja(GM)

- gradbena linija (GL)

- regulacijska linija drevoreda (RL).

Kjer regulacijske linije niso dolo¢ene v grafitnem delu OPN, se te povzamejo iz vzorca postavitve obstoje¢ih stavb na
obmocju naselja, dela naselja ali ulice.

Nove stavbe (etaZe nad terenom in pod terenom) morajo biti od meje sosednjih zeml}is¢ oddaljene najmanj 4,00 m,
enostavni in nezahtevni objekti pa najmanj 1,50 m. Odmik se meri od najbolj izpostavljenih delov zgradbe (balkoni,
terase, napus¢i, nadstreski ipd.).

Lega novih objektov mora slediti vzorcu postavitve obstoje¢ih izvornih stavb v enoti ali podenoti urejanja prostora.
Objekti gospodarske javne infrastrukture se lahko gradijo do meje sosednjih gradbenih parcel.

Na obmogjih namenske rabe IG, IP, IK, BD morajo biti nove stavbe od meja sosednjih zemljis¢ oddaljene najmanj 5,0
m. Odmik je lahko manjsi s soglasjem organa, pristojnega za varstvo pred poZarom.

Odstopanje od predpisanih odmikov je moZno v soglasju z upravljavci cest oziroma kadar morajo stavbe slediti
obstojeci razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v naseljih, za katera veljajo pogoji varstva kulturne
dediS¢ine.

Ce so odmiki stavb manjsi od zgoraj dolo&enih, je treba v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja izdelati
podrobno utemeljitev posega, ki bo dokazala, da manj3i odmik ne rusi vzpostavljenega prostorskega reda na obmo&ju
enote ali podenote urejanja prostora, kjer je predviden, in soglasje lastnikov sosednjih parcel. Stavbe, vkljuéno z balkoni
in napus¢i, morajo biti od meje sosednje parcele odmaknjene najmanj 1,50 m.

Gradnja objekta na meji gradbene parcele je dopustna ob soglasju mejagev, s posebno utemeljitvijo v projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja v naslednjih primerih:

- kadar gre za tipologijo gradnje: vrstne hise, dvojéki,

- kadar je to tradicionalen nacin gradnje, znacilen za naselje.

Nadrtovana gradnja ne sme poslab3ati bivalnih in funkcionalnih pogojev v okolici, omogo¢iti mora vzdrZevanje in rabo
objekta v okviru gradbene parcele ter zagotavljati svetlobnotehnitne, pozarnovarstvene in sanitarne pogoje.

Na obmogju kmetijskega gospodarstva naj bodo gospodarska poslopja medsebojno oddaljena tako, da je zagotovljen
manipulativen prostor mehanizacije in da se s postavitvijo objektov upoteva obstojeéa tipika zazidave. Postavitev stavb
mora biti prilagojena konfiguraciji terena. Dalj3a stranica stavb, lociranih na pobogjih, mora biti praviloma vzporedna s
plastnicami.

Odmiki od javnih zemljis¢:

- Odmik novozgrajenega objekta na stranici parcele, iz katere je direkten vhod v garaZo, mora biti oddaljen
vsaj 5,0 m od zunanjega roba hodnika za pe3ce ali vsaj 7,0 m od roba cestis¢a.

- Med javno povrsino in uvozom na parkirid¢e ali v garaZo oziroma med javno povr¥ino in ograjo ali
zapornico, Ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba zagotoviti najmanj 5 m prostora, na
katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogo&en dostop do parkiris¢a ali garaZe oziroma izvoz iz nje.

- Pri vseh odmikih je treba upo3tevati cestno prometne predpise glede na kategorizacijo posamezne ceste.
Odstopanje je moZno v soglasju z upravljavci cest ter takrat, kadar morajo stavbe slediti obstoje&i
razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v naseljih, za katera veljajo pogoji varstva
kulturne dedi$¢ine.

SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI GLEDE VELIKOSTI OBJEKTOV

- Merila za dolo¢anje velikosti objektov so opredeljena s:
- faktorjem pozidanosti gradbene parcele (FZ),
- faktorjem izrabe gradbene parcele (FI),
- faktorjem odprtih zelenih povrin gradbene parcele (FOZP).
- Visina objektov za posamezne enote in podenote urejanja prostora je dologena v posebnih prostorskih izvedbenih
pogojih za posamezno podrobnej¥o namensko rabo.
- Ce vi§ina za posamezno obmogje ni doloena, vigina novega objekta ne sme biti vi§ja od povpre¢ne vidine sosednjih
objektov v 50 m oddaljenosti od obstojeega objekta.
- Visina objektov v uli¢nem nizu EUP se lahko poveda do vifine kapi najviSjega obstojetega objekta tako, da imajo vsi
objekti enako vigino kapi.
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- Kadar je obstojeta zazidanost (FZ) ali izraba parcele objekta (FI) ve&ja od dovoljene zazidanosti ali izrabe parcele,
dolocene s tem odlokom, so na obstojetih objektih dopustne le rekonstrukcije brez pove¢anja BEP objektov,
vzdrzevanje objektov, odstranitev objektov ter spremembe namembnosti objektov, ki ne zahtevajo novih parkirmih mest.
Dopustna je tudi gradnja garaznih objektov pod nivojem terena.

- Povrsine, kot so ozelenjena parkiri$¢a, pri izraunu FOZP niso del zelenih povrSin.

Objekti za lastne potrebe in pomoZni kmetijsko-gozdarski objekti morajo biti od meje sosednjega zemlji§¢a oddaljeni

najmanj 1,5 m razen rezervoarja za uteko&injeni naftni plin ali nafto, ki mora biti od meje sosednjih zemljis¢ oddaljen

najmanj toliko, kot to dologajo predpisi, ki urejajo podro&je naprav za vnetljive tekogine in pline, vendar ne manj kot
1,5m.

Pri postavitvi objektov za lastne potrebe in pomoZni kmetijsko-gozdarski objekti se uposteva gradbene linije in

gradbene meje.

Skarpe, oporni zidovi, protihrupne ograje, palisade, lovilne mreZe, prosto visee mreZe, obore za rejo divjadi, ograje za

paso Zivine, zadasni objekti, nadkrite ¢akalnice na avtobusnem ali taksi postajali¢u, javna kolesarnica, objekti za

oglafevanje, skulptura ali druga prostorska instalacija, ve¢namenski kiosk oziroma tipski zabojnik, konfini in drugi
elementi urbane opreme morajo biti od meje sosednjega zemljis¢a oddaljeni najmanj 0,5 m, ob pisnem soglasju lastnika
ali lastnikov sosedniega zemljis¢a ie lahko odmik tudi manisi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

Ce lastnika sosednjih zemljis¢ sogla$ata, se ograje postavljajo na mejo zemljiskih parcel obeh lastnikov. Ce se lastnika

sosednjih zemlji3¢ ne sporazumeta, mora biti ograja od sosednjega zemljista odmaknjena naj manj 0,5 m. Ce je sosednje

zemljid¢e javna cesta, je odmik najmanj 1,0 m, razen ¢e upravljavec ceste soglasa z manj$im odmikom.

Pomozni infrastrukturni objekti se lahko gradijo ob parcelni meji.

Spominska obeleZja, razen spominskih plos¢, ki so sestavni del fasade in objekti za oglasevanje, morajo biti od meje

sosednjega zemlji¥¢a oddaljena najmanj 1,5 m, ob pisnem soglasju lastnika ali lastnikov sosednjega zemljis¢a je lahko

odmik tudi manjsi oziroma se jih lahko postavi na posestno mejo.

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov je na obmogjih veljavnih OPPN, sprejetih pred zagetkom veljavnosti tega

odloka, dopustna, &e ni v nasprotju z dolo¢ili OPPN oziroma ni prepovedana in je v skladu s podrobnej$o namensko

rabo.

Odmiki objektov od posestnih mej, dolo€eni v tem &lenu, so lahko manjsi, &e zmanjSani odmik ne rui vzpostavljenega

prostorskega reda, ne povzroda nedopustnega vpliva na zemlji§¢a v vplivnem obmodgju, omogota poZarno varnost ter

vzdrzevanje stavbe in z zmanj$anim odmikom pisno soglaia lastnik sosednjega zemljis¢a.

10.2.1.3. Ureditev okolice objekta
Skupni prostorski izvedbeni pogoji

Kadar obstaja nevarnost rusenja tercna ali plazenja je dovoljena gradnja opornega zidu maksimalne vigine 1,5 m nad
terenom. Ce je potrebno zaradi terenskih razmer zgraditi oporni zid vigji od 1,5 m nad terenom, se vidinske razlike
premostijo v kaskadah.

Pri preoblikovanju terena se teren prilagodi obstoje¢emu reliefu na mejah obmogja urejanja oziroma na mejah gradbene
parcele.

Viginske razlike na zemlji$&u je treba urejati s travnatimi breZinami.

Kadar obstaja nevarnost rudenja terena ali plazenja je dovoljena gradnja opornega zidu maksimalne vi§ine 1,50 m nad
terenom. Ce je potrebno zaradi terenskih razmer zgraditi oporni zid vi§ji od 1,50 m nad terenom, se vi§inske razlike
premostijo v kaskadah.

Ne glede na prej¥nji odstavek tega &lena je oporne zidove, vi§je od 1.5 m, izjemoma dovoljeno graditi brez premostitve
visinskih razlik s kaskadami, v obmogjih z oznako IG in zaradi gradnje cest, kadar to zahteva strmina terena.

Kadar zaradi terenskih razmer to ni mogog&e, so oporni zidovi lahko vigji. V tem primeru se kot del dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja izdela posebna arhitekturno-krajinska preveritev, ki doloci arhitektonsko oblikovanje
in ozelenitve skladno z oblikovanjem obcestnega prostora, okoligkih ureditev in pozidave. Oporni zidovi morajo biti
ozelenjeni.

Oporni zidovi v obmogjih j in tam, kjer mejijo na javne povrsine, morajo biti iz naravnega kamna lokalnega izvora.
Dostopne poti do objektov in zunanje utrjene povrSine se izoblikujejo po terenu.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin je potrebno med izvajanjem gradbenih del zavarovati vegetacijo pred
poskodbami. Po kon&anih delih je potrebno sanirati poSkodbe, odstraniti odvedni gradbeni material ter urediti okolico.
Pred pri¢etkom del mora izvajalec odstraniti rodovitno prst, jo deponirati na gradbeni parceli in po kon¢anih delih
uporabiti za urejanje okolice objekta.

Pri urejanju okolice objektov se na obveznih zelenih povrsinah, predpisanih s FOZP za posamezno podrobno namensko
rabo, lahko 50% obveznih zelenih povriin tlakuje, 50% povriin mora biti zelenih na ra§¢enem terenu. Pri tlakovanju se
uporablja materiale, ki dopui¢ajo pronicanje padavinskih voda.

Ureditev parkirnih povriinah na obveznih zelenih povrsinah ni dovoljena.

Na obmogjih urbanih povriin se drevesna vegetacija ohranja v &im vecji meri. Ce obstojegih dreves in Zivic ni mozno
ohranjati, jih je potrebno nadomestiti.

Pri gradnjah in drugih ureditvah je potrebno upo3tevati regulacijske linije drevoredov (RL). Zasaditve drevoredov so
obvezne ob gradnjah ali rekonstrukciji prometne gospodarske infrastrukture.

Drevoredi se zasadijo z avtohtonimi visokodebelnimi listavci.
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Obstojete drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Ce to zaradi tehni¢nih ali varnostnih razlogov ni mozno, jih je treba
nadomestiti.

Parkiri§¢a je potrebno zasaditi z najmanj 1 visokodebelnim drevesom na 5 PM

Izbor rastlin za zasaditve mora upostevati rasti§éne razmere, varnostno zdravstvene zahteve ter uporabo vrst, ki dobro
prena$ajo mestno klimo, zmrzal, sufo in soljenje v zimskem &asu.

10.2.1.4. Stopnja izkori$€enosti zemlji§¢a
Posebni prostorski izvedbeni pogoji :

Stopnja izkori§¢enosti gradbene parcele:
tipi objektov a: tipi objektov c: tipi objektov a z dopolnilno
Fldo 0,4 FIdo 0,6 dejavnostjo ac:
FZ do 40 % FZ do 50 % Fldo 04
FOZP nad 30 % FOZP nad 25 % FZ do 40 %
FOZP nad 30 %

10.2.1.5. Merila za dolo¢anje gradbenih parcel
Skupni prostorski izvedbeni pogoji

Merila za dolo¢anje gradbenih parcel

— Velikost in oblika gradbene parcele morata upostevati:

— tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkori§&enosti parcele (FZ, FOZP oziroma FI, odmike od parcelnih me;j,
regulacijskih linij in podobno),

— velikost in tlorisno zasnovo objektov,

— namen, velikost in zmogljivost naértovanih objektov,

— moznost prikljucitve na infrastrukturne objekte in naprave,

— krajevno znagilno obliko parcel,

— naravne razmere,

— omejitve uporabe zemlji§&a.

— Velikost in oblika gradbene parcele morata zagotoviti:

— lastni$ko in obstoje¢o parcelno strukturo zemljiica,

— spremljajoCe dejavnosti osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni objekti, parkirni prostori, manipulativne
povrSine),

— predpisane intervencijske dostope in povrSine za gasilska in druga re§evalna vozila,

— potrebne odmike ali poZarne logitve za omejevanje $irjenja poZara na sosednje parcele.

— Dolo¢ene so naslednje velikosti parcel:

— prosto stoje¢a enostanovanjska pozidava: v obmogjih SS od 400 m? do 800 m? in v obmo&jih SK minimalno 600
m?,
— za strnjeno stanovanjsko gradnjo — objekte v nizu najmanj 250 m? za en objekt v nizu.

— Doloébe o minimalni velikosti gradbene parcele ne veljajo za obmogja s tipolosko oznako j in za obmogja vagkih
jeder.

— Ce so v obmotjih z oznako SS-e3, SS-v1, $S-v2, SB, CU obstojeti vedstanovanjski objekti postavljeni na gradbeni
parceli, ki nima moZnosti zagotavljanja upo§tevanja meril za dopustne stopnje izkoris¢enosti gradbene parcele, se
funkcionalno zemlji§¢e dolo¢i z upoitevanjem obstojede stopnje izkori§éenosti gradbene parcele ne glede na dopustne
stopnje izkori§¢enosti gradbene parcele, pri Cemer poveanje obstojece stopnje izkori§¢enosti gradbene parcele ni
dopustno, razen pri spremembi podstrehe v mansardo brez dvigovanja kote slemena ter kolenénega zidu.

— Delitev zemljiskih parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je dovoljena pod pogojem, da se nove parcele doloéijo
na podlagi tega odloka, da imajo vse novo nastale parcele zagotovljen dostop in dovoz do javne ceste. Pri dologanju
gradbene parcele ni moZno oddeliti nezazidanih stavbnih zemlji§¢, ki po svoji velikosti ne ustrezajo kriterijem
samostojne gradbene parcele.

— Delitev parcel za potrebe gradnje javne infrastrukture je moZna skladno z zahtevami izgradnje javnega
infrastrukturnega omrezja.

— Sirina gradbene parcele ob ulici mora biti prilagojena tipi&ni %irini gradbenih parcel ob posamezni ulici v naselju.

— Gradbena parcela mora biti v celoti vkljuena v obmodje stavbnih zemlji¥¢. Gradbena parcela mora biti v celoti
vkljucena v obmocdje EUP, v kateri se gradi objekt.V primeru, ko gradbena parcela leZi v dveh enotah ali podenotah
urejanja prostora, potem veljajo za gradnjo objekta doloéila za tisto EUP, kjer lezi ve&ji del parcele objekta.

— Stavbam, zgrajenim na podlagi veljavnega dovoljenja za graditev objekta in stavbam, zgrajenim pred letom 1967, ki
pridobivajo ustrezno dovoljenje, se dolo¢i gradbena parcela, ki poleg stavbis¢a obsega zemlji¢a, nujna za uporabo
stavbe iz prvega, tretjega in Cetrtega odstavka tega &lena.

Ostala merila in pogoji so navedeni v Podrobnih prostorskih izvedbenih pogojih, Posebnih prostorskih izvedbenih pogojih
in Skupnih prostorskih izvedbenih pogojih OPN Postojna ter v ostalih &lenih tega odloka.
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10.2.2. Merila in pogoji za gradnjo infrastrukturnih objektov in obveznost priklju€evanja na objekte in omreZja
javne infrastrukture:

Komunalna infrastruktura

Javno vodovodno omreZje je namenjeno oskrbi prebivalstva s pitno vodo za sanitarne potrebe, zagotavljanju poZarne
varnosti, tehnoloskim potrebam ter javni rabi.

Pri vzporednem vodenju vodovodov in kanalizacije za odvajanje odpadne vode je treba zagotoviti najvetji mozni
odmik.

Vsi obstojeéi in predvideni objekti, ki potrebujejo oskrbo s pitno vodo, na obmogjih, na katerih je moZna prikljucitev,
morajo biti priklju¢eni na vodovodno omreZje v skladu s pogoji upravljavca vodovodnega omrezja.

Vodovodi za poZame namene so lahko javni ali interni. Za zagotavljanje poZarne varnosti se na vodovodnem omreZju v
odvisnosti od terenskih razmer namestijo bodisi nadtalni ali podtalni hidranti. Hidranti morajo biti praviloma umes&eni
v prostor na zelenih povrinah v odmiku 1 m od utrjenih povr3in.

Objekti na vodovodnem omreZju (vodohrani, &rpalii¢a, razbremenilniki, ipd.) morajo biti umes¢eni v prostor tako, da je
zagotovljeno optimalno delovanje sistema.

NajoZja obmogcja zajetij in vodohranov morajo biti zavarovana z zai¢itno ograjo za prepre€itev nepooblad€enega
pristopa.

Zagotovitev ustrezne oskrbe s pitno vodo je pogojena z rekonstrukcijo in posodobitvijo vodooskrbnega sistema ter
povezovanjem v bolj racionalne, u¢inkovite in strokovno nadzorovane sisteme.

Obnova in dograditev vodovoda mora biti zasnovana na podlagi slede¢ih zahtev:

Novozgrajeni javni vodovodi morajo biti praviloma vgrajeni v javne povrsine s predpisanimi odmiki od objektov in
drugih podzemnih napeljav v skladu s tehni¢nim pravilnikom upravljavca vodovoda.

Vodomerne naprave se vgradijo v vodomernih jaskih, praviloma lociranih izven objektov, praviloma na zemlji€u
lastnikov priklju¢kov ter v oddaljenosti najve¢ 20 m od linije javnega vodovoda.

Za vgradnjo posameznih vodomerov do DN 25 se uporabijo termoizolirani jadki v skladu s tehni¢nim pravilnikom.
Jagki so praviloma vgrajeni na nepovoznih povriinah, za vgradnjo vodomerov vegjih dimenzij pa se zgradijo
armiranobetonski jaski (njihove dimenzije so odvisne od velikosti in $tevila vgrajenih vodomerov).

V naseljih mestnega zna¢aja je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omreZje z zadostnimi koli¢inami poZarne vode.
V kolikor hidravli¢na analiza vodovodnega omreZja dopusca, se tudi v naseljih, ki niso mestnega znacaja, zagotovi
poZarna varnost iz javnega vodovodnega sistema skladno z zahtevami predpisov poZarnega varstva.

Pri rekonstrukeciji in dograditvi vodovodnega sistema je potrebno upostevati tehni¢ni pravilnik upravljavca in s strani
upravljavca potrjene izdelane programske resitve, idejne zasnove in projekte, ki obravnavajo obnovo in izgradnjo
predmetne gospodarske infrastrukture.

Kanalizacijsko omreZje je namenjeno odvajanju in &i§¢enju komunalnih odpadnih vod iz stavb ter padavinske vode s
streh in utrjenih povrsin, tlakovanih ali z drugim materialom prekritih javnih povrsin.

Zasnova novozgrajenih kanalov mora biti na¢rtovana v lo¢enem sistemu izgradnje kanalizacije za odvod padavinskih in
komunalnih odpadnih vod.

Kanalizacija mora biti zgrajena v lo&enem sistemu, razen na obmo¢&jih, kjer je izveden me3an sistem kanalizacije.

Vsa kanalizacija mora biti zgrajena vodotesno.

Vsi obstojeéi in predvideni objekti na obmogjih, na katerih je mozna priklju¢itev, morajo biti priklju¢eni na
kanalizacijsko omreZje v skladu s pogoji upravljavca kanalizacijskega omreZja. Ce prikljugitev objektov na
kanalizacijsko omreZje zaradi nesorazmerno visokih stro§kov priklju¢itve ali gravitacijsko ni moZna, se lahko na
podlagi pozitivnega soglasja upravljavca kanalizacijskega omreZja dovoli zaCasno ali trajno odvajanje odpadne vode v
male komunalne &istilne naprave ali nepretoéne nepropustne greznice, &e se zagotavlja njeno praznjenje z uporabo
storitev javne sluzbe.

Odvajanje in &i&enje odpadne vode iz vseh obstojecih in predvidenih objektov na obmogjih, na katerih ni urejeno javno
kanalizacijsko omreZje, se ureja v skladu z veljavno zakonodajo. Male komunalne €istilne naprave in greznice morajo
biti s strani lastnikov teh objektov redno vzdrZzevane. Male komunalne ¢istilne naprave in nepreto¢ne greznice se
evidentirajo pri izvajalcu javne sluzbe odvajanja in ¢id¢enja.

Na obmogjih, na katerih razpoloZljiv prostor in zna&ilnosti tal omogocajo ponikanje, je treba zagotoviti bogatenje
podtalnice, s ponikanjem &iste padavinske vode s streSin, terasastih povrin, dvoris¢ in drugih utrjenih povrsin. Cista
padavinska voda iz navedenih povrsin se lahko uporabi tudi za sanitarne ali tehnolo3ke potrebe.

Kjer ponikanje padavinske vode ni mozno, se le ta v skladu s pogoji upravljavca kanalizacijskega omreZja odvaja v
padavinsko kanalizacijo oziroma v obstoje¢i meSani sistem kanalizacije.

Padavinske vode z zasebnih povriin ne smejo pritekati na javne povr§ine in ne smejo biti speljane v naprave za
odvodnjavanje javnih povr§in.

Padavinske vode s streh in utrjenih povr3in na posameznih gradbenih parcelah ne smejo pritekati na druge gradbene
parcele brez soglasja mejasa.

Trase in jaski kanalizacijskih vodov morajo praviloma potekati izven vozis¢a; kadar to ni moZno, morajo biti jaski na
vozi§tu umes¢eni izven kolesnic vozil.

Minimalna zagetna globina fekalnih kanalov mora omogocati gravitacijsko odvajanje prikljuckov iz pritli¢ja oz. kleti
bliznjih objektov z upostevanjem nadkritja najmanj 1,00 m. Minimalna za¢etna globina kanalov za padavinsko vodo
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mora omogocati prikljuditev cestnih poZiralnikov in meteornih voda z bliZnjih dvori$¢ z upostevanjem nadkritja
najmanj 0,8 m.

Novozgrajena kanalizacija za odvod komunalnih odpadnih vod mora biti zgrajena iz materialov, ki zagotavljajo
absolutno vodotesnost ter za§¢itena proti mehanskim, kemijskim in drugim vplivom.

Ce prostorske razmere to omogo&ajo, morajo biti komunalne &istilne naprave umes€ene v prostor tako, da bodo
zadostno oddaljene od stanovanjskih stavb ter tako, da lokacija omogo&a morebitno razsiritev oziroma nadgradnjo
&istilne naprave. Vsebnost odpadnih voda na iztoku iz komunalne ¢istilne naprave mora ustrezati zakonsko predpisanim
parametrom onesnaZenosti odpadne vode. Cistilna naprava mora imeti urejen ustrezen dovoz za dostop upravljavcu s
strojno mehanizacijo za potrebe vzdrzevalnih del na komunalni napravi. Za preprecitev nepoobla3¢enega dostopa do
¢istilne naprave je treba zagotoviti zavarovanje obmodja &istilne naprave z za§¢itno ograjo.

Pri rekonstrukciji in dograditvi kanalizacijskega sistema je potrebno upostevati tehni¢ni pravilnik upravljavca in s strani
upravljavca potrjene izdelane programske resitve, idejne zasnove in projekte, ki obravnavajo obnovo in izgradnjo
predmetne gospodarske infrastrukture.

Komunalne odpadke je treba zbirati v tipiziranih posodah, namenjenim odlaganju odpadkov.

Zbirno mesto za komunalne odpadke mora biti praviloma na gradbeni parceli objekta, ki mu pripada, tako da je
dostopno vozilom za odvoz. Ce to zaradi danosti prostora ni mono, se s pristojno mestno sluzbo za promet in
gospodarjenje z odpadki dolo¢i zbimo mesto na javni povr3ini. Zbirno mesto mora biti na utrjeni povrsini.

Prevzemna mesta za ostale komunalne in biologko razgradljive odpadke morajo biti dostopna vozilom za odvoz
odpadkov in so lahko istoGasno mesta praznjenja tipiziranih posod v vozilo in ne sme biti oddaljeno od mesta praznjenja
posode ved kot 10 m. Takoj po prevzemu odpadkov na odjemnem mestu je treba posode za zbiranje odpadkov postaviti
nazaj na zbirno mesto.

Za lo¢eno zbiranje odpadkov se v skladu s predpisi na primerno dostopnih mestih locirajo ekoloski otoki (zbiralnice
logenih frakcij). Praviloma so zbiralnice postavljene na utrjene povrSine javnega znacaja z zabojniki za logene frakcije.
Zbiralnice logenih frakcij se predvidijo po ena na najve¢ 500 prebivalcev s stalnim prebivali¥&em na obmogju. Stevilo
zbiralnic se prilagaja dejanskim razmeram na terenu, upostevaje oddaljenost naselij in poseljenost obmodja.

Na obmogjih razprsene poselitve se uredi zbiralnice logenih frakcij, ne glede na dolo¢ila prej$njega odstavka tako, da
razdalja od najbolj oddaljenega objekta do zbiralnice ne bo veéja od 5 km.

Zbiralnice lo¢enih frakcij je potrebno postaviti ob ve&jih trgovinah, trgovskih centrih, zdravstvenih domovih,
bolni$nicah, §olah, otrogkih vrtcih in ob raznih prireditvah na prostem, na katerih se pri¢akuje ve¢ kot 1000
udeleZencev.

Najmanjsa §irina dostopne poti za vozilo za prevoz odpadkov do prevzemnega mesta za ostale komunalne in biolosko
razgradljive odpadke ali do mesta zbiralnice mora biti 3,0 m oziroma v skladu z veljavnimi tehni¢nimi predpisi in
normativi.

Najmanjsa svetla viina dostopne poti do prevzemnega mesta za ostale komunalne in biolodko razgradljive odpadke
mora biti 4,0 m.

Obstojeda zbirna mesta odpadkov je mozno obnavljati in premes¢ati, glede na velikost zbirnega mesta pa je potrebno
predvideti tudi lo¢eno zbiranje po pogojih upravljavca in ob&inskega odloka o ¢id€enju javnih povrsin ter obveznem
zbiranju, odvaZanju in odlaganju odpadkov.

Za zbiranje vseh frakcij in za zadasno hranjenje posameznih frakcij do rednega prevzema frakcij odpadne embalaZe ali
njihove prepustitve v ponovno uporabo, predelavo ali odstranjevanje se uredi zbirni center. Zbirni center mora biti
zaradi dobre dostopnosti lociran v bliZini pomembnej$ih mestnih cest, izveden pa mora biti z vratarnico, nadstre$kom in
ograjo za preprecitev nepoobla¥€enega dostopa.

predaje pooblai¢enemu podjetju ali konéne dispozicije na deponiji posebnih odpadkov.

Objekti za ravnanje z odpadki (zbiranje, predelava, sortiranje, zatasno skladiS€enje razli¢nih frakcij odpadkov) se lahko
umestijo na obmo¢ja IP, IG in O.

Ureditve za zbiranje odpadkov morajo biti ume¥¢ene v prostor ob upostevanju namembnosti sti¢nih obmodij in povrsin.
Njihova ureditev in oblikovanje morata biti usklajena s preostalimi ureditvami javnih odprtih povriin na obmocju, tako
da ta mesta, objekti in ureditve ne bodo vidno mote¢i.

Zbiranje in skladi§¢enje odpadkov mora biti izvedeno skladno z veljavnimi predpisi in na nacin, da ni ogroZeno
&lovekovo zdravje in brez uporabe postopkov in metod, ki bi éezmerno obremenjevali okolje.

Prometna infrastruktura

Pri novogradnjah, rekonstrukcijah ali pri spremembi namembnosti je treba na gradbeni parceli zagotoviti zadostne
parkime povr§ine, garaZna mesta ali garaZe v kletnih etazah tako za stanovalce kakor tudi zaposlene in obiskovalce,
razen v primeru rekonstrukcije ali pri spremembi namembnosti, ki ni namenjena stanovanjem in bivanju, v obmod&ju s
tipolosko oznako j.

Glede na namembnosti stavb je treba pri izraGunu parkirnih mest upostevati naslednje minimalno §tevilo parkirnih mest
(v nadaljevanju PM):

NAMEMBNOST STAVB STEYILO PM (NAVEDENE SO BRUTO
ETAZNE POVRSINE OBJEKTOV)

11/18



Stanovanja in bivanje

11100 Enostanovanjske stavbe(el, €2, €3, e in v)
11210 Dvostanovanjske stavbe (el, €2, €3, e in v)

2 PM na stanovanjsko enoto

11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe
(v1,v2)

1,5 PM/ stanovanje in dodatno 0,3 javnega parkirna
mesta na stanovanjsko enoto, namenjenega za
obiskovalce

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine

(dijaski, mladinski domovi ipd.) SB

1 PM/12 postelj

11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druZbene skupine

(domovi za ostarele, varna hia)

1 PM/7 postelj

11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji
(oskrbovana stanovanja)

1 PM/stanovanje, od tega 10% na terenu za
obiskovalce

Poslovno trgovske dejavnosti

1IN T Qérnerlan Smvrmn vusmwnsrn

Lkl LAY U JuVllV MVL“VV

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic (pisarni$ki in upravni
prostori ter druge storitve)

12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe

1 DAA/2N w2
1 44 v

LSRR Y

12301 Trgovske stavbe (lokalna trgovina pod 500 m*)

1 PM/50 m?, ne manj kot 2 PM

12301 Trgovske stavbe (trgovina z neprehrambenimi izdelki)

1 PM/80 m?, ne manj kot 2PM

12301 Trgovske stavbe (nakupovalni center do 2500 m?) 1 PM/35 m?
12301 Trgovske stavbe (nakupovalni center nad 2500 m?) 1 PM/30 m?
12301 Trgovske stavbe (odprte in pokrite trZznice) 1 PM/40 m?

12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (obrtno servisne
dejavnosti - frizer, urar, ¢istilnica, fizioterapija, avtopralnice,
lekarne...)

1 PM/30 m?, ne manj kot 2 PM

12301 Trgovske stavbe (veénamenski trgovsko zabavi§éni
center)

1 PM/30 m?

12303 Bencinski servisi

1 PM/30 m? prodajnih povriin, ne manj kot 3 PM

DruZbene dejavnosti

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (gledali$¢a, koncertne
hige, ve¢namenske dvorane, kino, galerija)

1 PM/5 sedezev

12620 Muzeji in knjiznice

1 PM/80 m?

12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov

1 PM/20 m?

12640 Stavbe za zdravstvo (bolni$nice)

1 PM/5 postelj

12640 Stavbe za zdravstvo (zdravstveni dom, ambulante,
veterinarske ambulante)

1 PM/35 m?, ne manj kot 2 PM

12640 Stavbe za zdravstvo (zavetiice za Zivali)

1 PM/150 m?, ne manj kot 2 PM

12630 Stavbe za izobraZevanje (osnovne 3ole)

1 PM/utilnico, od tega 12 za kratkotrajno
parkiranje star§ev

12630 Stavbe za izobraZevanje (srednje, visoke $ole)

1,25 PM/uéilnico

12630 Stavbe za izobraZevanje (vrtci)

1 PM/10 otrok, od teh najmanj 12 za kratkotrajno
parkiranje

Sportne dejavnosti

24110 Sportna igrisca

1 PM/200 m? povr3ine igri3¢, od tega 20% PM za
avtobuse

12650 Sportne dvorane s prostori za gledalce

1 PM/30 m?, od tega 20% PM za avtobuse

12650 Sportne dvorane (ve¢namenske dvorane, pretezno
namenjene razvedrilu) (wellness,fizioterapija, fitnes ipd.)

1 PM/15 m?

Posebne dejavnosti

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev
(hotel, prenoci§¢a, penzioni)

1 PM/3 sobe

12112 Gostilne, restavracije, to€ilnice, bari

1 PM/6 sedeZev in 1 PM/tekogi meter toilnega
pulta, ne manj kot 2 PM

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev 1 PM /10sob
(mladinski hotel)

Proizvodne dejavnosti

12714 Druge nestanovanjske kmetijske stavbe 1 PM/80 m?

12510 Industrijske stavbe (do 200 m?)

1 PM/30 m? povr§ine, ne manj kot 2 PM

12510 Industrijske stavbe (ve¢ kot 200 m?)

1 PM/50 m? povr3ine

12520 Rezervoarji, silosi in skladi§¢a

1 PM/150 m? povrgine in ne manj kot 3 PM

12/18




12510 Industrijske stavbe (delavnice za servis motornih vozil) | 6 PM/popravljalno mesto
Drugo
24204 Pokopalisca 1 PM/30 grobov, ne manj kot 10 PM
24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za 3port, rekreacijo in | 1 PM/600 m?

prosti ¢as (park)
12740 Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvri¢ene drugje 1 PM/100 m?
voja$nice, stavbe za nastanitev policistov, gasilcev)

12410 Postaje, terminali, stavbe za izvajanje elektronskih 1 PM/50 m?*

komunikacij ter z njimi povezane stavbe (stavbe in terminali *$tevilo PM uposteva tudi znacaj objekta in dostop
na letali§€ih, Zelezniskih in avtobusnih do javnega prometa

postajah in v pristani§¢ih ter z njimi povezane stavbe)

avtomatske avtopralnice 5 PM/pralno napravo

samopostreZne avtopralnice 3 PM/pralni prostor

Energetska infrastruktura
Vsi posegi, ki se nahajajo v varovalnem pasu prenosnih plinovodov, se lahko izvajajo le s soglasjem upravljavca.
Pri nadrtovanju in gradnji prenosnega in distribucijskega plinovodnega omreZja je treba upostevati varnostne odmike
plinovodov in naprav plinovodnega omreZja od obstojeih in nacrtovanih objektov ter ureditev v skladu z veljavnimi
predpisi, ki dolo¢ajo varnostne odmike v odvisnosti od imenskega premera in delovnega tlaka ter cone eksplozijske
nevarnosti in hrupa pri navadnem obratovanju.
Objekti na obmodgju, na katerem je naértovana gradnja plinovodnega omreZja, lahko do njegove izgradnje uporabljajo
lastni ali skupni rezervoar za uteko€injeni naftni plin.
Elektroenergetsko distribucijsko omreZje nazivne napetosti 10/20 kV in manj mora biti zgrajeno v podzemnimi izvedbi,
praviloma v kabelski kanalizaciji. Gradnja nadzemnega 10/20 kV in nizkonapetostnega distribucijskega omreZja je
dovoljena le izven mestnih obmod¢ij, razen v primeru, ko terenske razmere gradnje podzemnega voda tega ne
omogocajo.
Nadzemni elektroenergetski vodi na mestnem obmodju ne smejo potekati v vedutah ter naravnih in ustvarjenih
prostorskih dominantah.
Gradnja elektroenergetskih vodov nazivne napetosti 110 kV in ve¢ se izvajajo na podlagi DPN. Njihova izvedba je
dovoljena v skladu z dolo€ili izvedbenih prostorskih aktov za te objekte oziroma po predhodni potrditvi trase s strani
Obcine Postojna.
Za gradnjo objektov v koridorjih obstoje¢ih in naértovanih prenosnih ali distribucijskih daljnovodov je treba pridobiti
pisno soglasje izvajalca gospodarske javne sluzbe sistemskega operaterja prenosnega omreZzja oziroma sistemskega
operaterja distribucijskega omreZja. Odmiki od obstoje¢ih koridorjev tras ostalih infrastrukturnih vodov in naprav in
objektov morajo biti projektirani v skladu z veljavnimi predpisi.
Gradnjo elektro daljnovodov nazivne napetosti 110 kV ali ve¢ ureja Nacionalni energetski program. Za vse obstojece
enosistemske prenosne daljnovode je predvidena rekonstrukcija s prehodom na dvosistemske prenosne daljnovode
(2x110 kV, 2x400 kV). Vsi obstojedi enosistemski 220 kV daljnovodi se nadgradijo na 2x400 kV napetostni nivo. K
temu je potrebno upostevati tudi prekategoriziranje vseh predvidenih oziroma obstoje¢ih razdelilnih transformatorskih
postaj (v nadaljnjem besedilu: RTP) 220/110 kV v RTP-je 400/110 kV.
Pri gradnji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je treba izpolniti zahteve glede
elektromagnetnega sevanja in hrupa (Uradni list RS, §t. 70/96) in zahteve Pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj,
uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v obmoéju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, $t.
101/10).
V koridorjih daljnovodov je prepovedana gradnja nadzemnih objektov, v katerih se nahaja vnetljiv material. Ravno tako
je pod daljnovodi prepovedano parkiranje vozil, ki prevazajo vnetljive, gorljive in eksplozivne materiale.
V primeru poseganja v obstojece koridorje distribucijske elektroenergetske infrastrukture je potrebno zagotoviti nove
koridorje za prestavitev le teh.
Pri izgradnji novih objektov je potrebno zagotoviti energetski koridor za prikljuitev omenjenih objektov na obstojeto
distribucijsko elektroenergetsko infrastrukturo.
Vsa projektiranja in gradnje je potrebno izvesti v skladu s elektroenergetskimi soglasji, ki jih je potrebno pridobiti od
pristojnega upravljavca distribucijskega omreZzja.
RTP na obmogjih S, C in I se morajo izvesti v skladu s sodobnimi principi z uporabo taksne tehnologije, da se vplivi na
okolje zmanj$ajo na minimum, da se zmanj$ajo potrebne povriine za postavitev objekta, da se vse stikalne in
transformatorske naprave izvede v kvalitetno oblikovanih zaprtih objektih. Vse RTP morajo biti za3¢itene pred
nepooblagéenim dostopom. Vse vkljuditve v elektroenergetsko omreZje se praviloma izvedejo s podzemnimi kabli.
Samostojede transformatorske postaje morajo biti ¢im manjse, priporoéljivo je, da se njihova vizualna izpostavljenost
delno zmanjia z zdruZevanjem z drugimi infrastrukturnmimi objekti ali ureditvami, kot so zbirna mesta za odpadke,
nadstre$nice, delno zasutje in podobno.
Obnova oz. gradnja elektrovodov naj se izvaja na pticam prijazen nadin, ki prepreduje elektri¢ne udare ptic.
Drugi pogoji za gradnjo distribucijske elektroenergetske infrastrukture:

— distribucijska elektroenergetska infrastruktura se lahko gradi do meje sosednjih zemljis¢;

13/18



odjemalci z nemirnim odjemom si morajo zagotoviti
vplive na omreZje;

za primer rezervnega in zanesljivejSega napajanja zahtevnejsih porabnikov, si mora odjemalec zagotoviti
rezervni vir napajanja oziroma sistem brezprekinitvenega napajanja;

za napajanje novopredvidenih objektov na obmodju urejanj je potrebno zagotoviti energetski koridor a
prikljucitev objektov na obstoje&o in predvideno distribucijski elektroenergetsko infrastrukturo;

pri na¢rtovanju in gradnji objektov na obmodjih za katera bodo izdelani prostorski akti bo potrebno upostevati
veljavne tipizacije distribucijskih podjetij, veljavne tehni¢ne predpise in standarde, ter pridobiti upravno
dokumentacijo. Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi;

planiranje in izgradnja novih transformatorskih postaj s pripadajo¢im SN in NN omreZjem bo odvisna od
predvidenih obremenitev na posameznih podrodjih;

nove transformatorske postaje bo moZno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v
njihovi neposredni bliZini;

za potrebe obmotij na katerih bo potrebna veéja prikljuéna moé, bo potrebno pri Elektro primorska d. d.
posebej narogiti raziskavo o moZnosti napajanja z elektri¢no energijo;

v primeru presiaviiev vbsivjecilt eickirvenergeiskin vodov iu naprav, ki so v lasii diuzbe EleKiio Prinioiska d.
d., mora investitor pridobiti overjene sluznostne pogodbe z lastniki zemljis&, kjer je navedeno, da ima druzba
Elektro Primorska d. d. pravico vpisa sluznostne pravice gradnje in vzdrZevanje omenjene infrastrukture v
zemlji§ko knjigo;

pred pri¢etkom gradnje se mora izvajalec seznaniti z natanéno lokacijo obstoje¢ih elektroenergetskih vodov in
naprav in narogiti zakoli¢bo elektroenergetskih vodov, ki jo nameravana gradnja zajema;

pri izvajanju del v neposredni bliZini elektroenergetskih naprav je potrebno upostevati varstvena pravila za
delo v bliZini naprav pod napetostjo;

odmiki od obstojegih koridorjev tras, ostalih infrastrukturnih vodov in naprav in objektov morajo biti
projektirani v skladu z veljavnimi predpisi in standardi;

investitor se obvezuje placati strofke za upravno in projektno dokumentacijo, za morebitne prestavitve in
za¥dite elektroenergetskih vodov in objektov, stro¥ke zakoli€be obstoje¢ih naprav, odSkodnine za trase
prestavitev, ter §kodo nastalo zaradi neupostevanja naega nadzora in smernic;

nadzor nad izvajanjem del in zakoli¢bo bomo izvajali na podlagi predhodnega obvestila o pri¢etih delih;

kokrog iz TP oziroma ustrezno odpraviti povrtanc
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varovalni pas elektroenergetskih omreZij je zemlji¥ki pas ob elektroenergetskih vodih in objektih; Sirina
varovalnega pasu elektroenergetskega omreZja poteka na vsako stran od osi elektroenergetskega voda oziroma
od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje in znasa:

- zanadzemni vedsistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 Kv do vklju¢no 20Kv — 10 m,

- za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti od 1 Kv do vklju¢no 20 Kv — 1 m,

—  zarazdelilno postajo srednje napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti 0,4 Kv—2 m,
do transformatorske postaje in do jaskov kabelske kanalizacije je potrebno zagotoviti stalen dostop z osebnim
in tovornim vozilom iz javnih povrsin;
za elektroenergetsko infrastrukturo je predvideno, da se nadgradi oziroma dogradi z dodatnimi vodi oz.
tehni¢nimi resitvami,
razdelilne omarice ter prikljuéne merilne omarice se namestijo na stalno dostopna mesta;
prizigali¥¢e JR naj bo predvideno izvem TP-jev;
priklju¢evanje objektov na distribucijsko elektroenergetsko omreZje se izvede v skladu s soglasjem za
prikljugitev, ki ga je potrebno predhodno pridobiti od pristojnega upravljalca distribucijskega omreZja in s
Sistemskimi obratovalnimi navodili za distribucijsko omreZje elektri¢ne energije (SONDO) (Uradni list RS, 3t.
41 z dne 30. 5. 2011).

Komunikacijska infrastruktura

Komunikacijsko omreZje, razen sistemov brezzi¢nih povezav, mora biti izvedeno s podzemnimi kabli, praviloma v
kabelski kanalizaciji. Na izven mestnih obmo¢jih je dovoljena tudi gradnja nadzemnih vodov.

Na obmogjih podrobnejie namenske rabe: S, C, B, I je treba zagotoviti ustrezno $tevilo komunikacijskih central, da bo
zagotovljena moZnost prenosa signala za potrebe oskrbe objektov z najsodobnejiimi komunikacijskimi storitvami.
Trase komunikacijskih vodov mora potrditi pristojni oddelek za prostor Ob&ine Postojna.

Gradnja objektov v liniji brezZi¢nih komunikacijskih povezav oddajnikov RTV Slovenije in Telekoma Slovenije je
dovoljena samo do tiste visine, ki ne prekinja teh povezav.

Pri nagrtovanju objektov in naprav omreZja mobilne telefonije je treba upostevati predpise s podroéja elektronskih
komunikacij in elektromagnetnega sevanja ter naslednje usmeritve in pogoje:

objektov in naprav mobilne telefonije ni dovoljeno ume3¢ati na stanovanjske stavbe, objekte varstvenih,
zdravstvenih in izobraZevalnih ustanov in na otroka igri¢a;

objekte in naprave mobilne telefonije je treba ume¥&ati v prostor tako, da se zdruZujejo v obstojece ali
nacrtovane infrastrukturne koridorje in naprave v ¢im vedji meri;
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se lahko postavljajo le s soglas_lem organov, pristojnih za varstvo kulturne dedi$¢ine in ohranjan_]e narave;

- objekte in naprave mobilne telefonije je treba na izpostavljenih legah umestiti v prostor na podlagi prostorske
preveritve in utemeljitve, tako da bo vpliv na vidne kvalitete prostora ¢im manjsi;

- posebno pozornost je treba nameniti oblikovanju objektov mobilne telefonije tako, da je oblikovanje ¢im bolj
prilagojeno prevladujo€i urbani in krajinski tipologiji ter naravnim danostim prostora (barve, oblika stebrov in
anten).

Merila in pogoji so navedeni v Podrobnih prostorskih izvedbenih pogojih, Posebnih prostorskih izvedbenih pogojih in
Skupnih prostorskih izvedbenih pogojih OPN Postojna ter v ostalih €lenih tega odloka.

10.2.3. Druga merila in pogoji:

SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

- Gradnje in prostorske ureditve so dopustne v vseh obmo¢jih urejanja, ¢e v okolju ne povzro€ajo vecjih motenj, kot
so dovoljene s predpisi. Siritev posamezne dejavnosti, ki ima éezmerne vplive na okolje, je pogojena s sodasno
sanacijo ¢éezmernih vplivov na okolje, ki jih taka dejavnost povzro&a. Pri vseh gradnjah je potrebno upostevati
normativne dolo¢be glede varovanja okolja. Vsak poseg v okolje mora biti na¢rtovan in izveden tako, da povzro¢i
¢im manj$e obremenjevanje okolja.

- Pred zagetkom izvajanja posega, ki lahko pomembno vpliva na okolje, je treba izvesti presojo njegovih vplivov na
okolje in pridobiti okoljevarstveno soglasje ministrstva. Pri vseh drugih posegih, ki povzro¢ajo emisije snovi v
okolje, je potrebno pridobiti okoljevarstveno dovoljenje.

- Pogoj za poseganje na parcele, na katerih veljajo dolo¢eni reZimi, je obvezna pridobitev soglasja sluzbe, pristojne za
varstvo in upravljanje varovanih objektov, prostorov in dobrin v okviru posameznega rezima.

- Projekti za gradnjo objektov in naprav, namenjenih oskrbi prebivalstva, javnemu prometu ter skladi¥¢enju,
proizvodnji oziroma uporabi nevarnih snovi, nafte in njenih derivatov ter energetskih plinov, morajo vsebovati
§tudijo varnosti pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

Vsa varovanja in ostali pravni reZimi, ki izhajajo iz drugih predpisov so prikazana v Prikazu stanja prostora.

SKUPNI PROSTORSKI [ZVEDBENI POGOJI ZA VARSTVO VODA

- Zavsak poseg, ki lahko trajno ali zatasno vpliva na vodni reZim ali stanje voda, je treba izdelati hidrolo3ko-
hidravli¢no analizo, ki ugotovi dopustnost posega in pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ za upravljanje in
varstvo voda.

- Prinaértovanju poteka trase gospodarske javne infrastrukture je potrebno predvideti ¢im manj3e Stevilo preckanj
vodotokov. Na delih, kjer trasa poteka vzporedno z vodotokom, naj le-ta ne posega na priobalno zemljis¢e. Manjsi
odmiki od zakonsko dologenih so dopustni le izjemoma, na kraj§ih odsekih, kjer so prostorske moZnosti omejene,
vendar na tak nacin, da ne bo poslab$ana obstojeca stabilnost breZin vodotokov.

- Pretkanja vodov gospodarske javne infrastrukture pod strugo vodotoka morajo biti naértovana tako, da se ne bo
zmanj$ala prevodna sposobnost struge vodotoka.

- Za gradnjo na vodovarstvenih obmodjih je potrebno pridobiti soglasje, ki ga izda pristojni organ. Pri posegih na
vodovarstvena obmocdja je potrebno upo$tevati drzavne in obé¢inske predpise, ki se nana$ajo na ta obmog¢ja.

- Vse obstojede vodne vire je treba varovati pred onesnaZenjem in drugimi posegi v prostor v skladu s predpisi o
varovanju vodnih virov.

- Gradnja namakalnih naprav in raba povriinskih voda ali podtalnice za namakanje sta dovoljeni pod pogoji pristojne
sluZbe za upravljanje in varstvo voda.

- Odvodnjavanje padavinskih vod z utrjenih asfaltiranih povr§in naj poteka preko lovilcev olj.

- Pred vzpostavitvijo ter zakonsko opredelitvijo in za§¢ito vodnega vira Malni je pri posegih znotraj vodovarstvenega
obmodja potrebno izvajati vse potrebne ukrepe, s katerimi se prepre€uje ali zmanj$a morebiten negativni vpliv na
vire pitne vode (priklop objektov na kanalizacijo, ureditev parkiri§¢ z lovilci olj, ustrezna ureditev obmocij za
pretakanje ali skladi$¢enja nevarnih snovi, ustrezno ponikanje padavinske vode ipd.).

POTRESNA VARNOST IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

- Objekti morajo biti grajeni potresno odporno v skiadu z veljavnimi predpisi glede na cono potresne nevarnosti,
geolosko sestavo tal in namembnost objekta.

- Pri rekonstrukciji objekta, dozidavi in nadzidavi je treba zagotoviti tudi protipotresno sanacijo objekta.

SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI GLEDE CELOSTNEGA OHRANJANJA KULTURNE DEDISCINE

- Na obmo¢jih varovanih po predpisih o varstvu kulturne dedi$¢ine veljajo pri gradnji in drugih posegih v prostor
prostorski izvedbeni pogoji glede celostnega ohranjanja kulturne dedis¢ine.

- Za gradnje in posege na obmo&jih in objektih kuiturne dedi§¢ine, kulturnih spomenikov, vplivnih obmoc¢ij
registrirane kulturne dedi¥¢ine je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje in kulturnovarstveno soglasje organa,
pristojnega za varstvo kulturne dedi$¢ine.
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SKUPNI PROSTORSKI IZVEDREN! POGOJ GLEDE OHRANJANJA NARAVE

Obmodja ohranjanja narave, ki so razgla¥ena z odloki ali dolo&ena s posebnimi predpisi, se varujejo v skladu z dolocili
predpisov, ki jih ta odlok prevzema. Za posege na obmocja ohranjanja narave je treba pridobiti pogoje in soglasja
pristojne sluzbe za varovanje narave.

Na plazljivih in erozijsko ogroZenih obmogjih je dopustno v zemljis¢a posegati tako, da ne bo ogroZena stabilnost
obmogja in povzro&eno premikanje zemljis¢.
Plazljiva in erozijsko ogroZena obmod¢ja so del Prikaza stanja prostora, ki je sestavni del OPN.
Na plazljivih in erozijsko ogrozenih zemljis¢ih je prepovedano:
- zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras in posegi, ki bi lahko pospe$ili zamakanje zemlji3g,
- zasipavanje izvirov,
- nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozijsko ogroZenih ali plazovitih zemljis¢ih,
- omejevanje pretoka hudournigkih voda, pospe3evanje erozijske mo¢i voda in slab3anje ravnovesnih razmer,
- lzvajan_]e zemel_]sklh del, ki dodatno obremenjujejo zemlji¥&e ali razbremenjujejo podnoZje zemljisca,
l\l\o\'luh BULL‘G Ill bl lllUU’ ll\u Vbsblublj\l lbl VUII:\U‘J’U‘T&III-‘I:\\I Ubll\)"u 6Ul)\'“ltl!l QMJ:UJ\-'!, lI\l FUJVHEUJ\- i u‘.-Ju :u
plazenje zemljis¢,
- vsako poseganje, ki bi lahko povzrotilo dodatno zamakanje zemljis¢ in dvig podzemne vode ter poveanje
erozije zemljis¢.
Na plazljivih in erozijsko ogrozenih zemljis¢ih je treba za gradnjo ali za poseg, ki ima zna&aj gradnje ali rekonstrukcije
objekta in naprav, v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti geolosko porotilo organizacije s podroja
geomehanike.
Plazljiva in erozijsko ogroZena obmodja iz drugega odstavka tega ¢lena so zgolj opozorilna. Investitor mora pridobiti
mnenje organizacije s podrogja geomehanike tudi zunaj prikazanih obmocij, kadar obstaja sum, da je zemljis¢e plazljivo
ali erozijsko ogroZeno.

Merila in pogoji so navedeni v Podrobnih prostorskih izvedbenih pogojih, Posebnih prostorskih izvedbenih pogojih in
Skupnih prostorskih izvedbenih pogojih OPN Postojna ter v ostalih ¢lenih tega odloka.

Ostala doloéila so navedena v OPN Postojna. Prostorski akt je dostopen na spletni strani
hitps://www.postojna.si/objava/109725.

11. PLACILO UPRAVNE TAKSE

Na podlagi 23. ¢lena Zakona o upravnih taksah (Uradni list RS, §t. 106/10, 14/15-ZUUIJFO, 84/15-ZZelP-I, 32/16,
30/18 - ZKZas§ in 189/20) je stranka opro3&ena pladila takse.

Opozorilo: Izdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremi¢nin uveljavljen nov ali spremenjen
prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt ali dokler ni uveljavljena nova ali

spremenjena pravna podlaga.
Pripravil-a: Zig: Odgovorna oseba:
Marina Rebec
DIREKTORICA OBCINSKE UPRAVE

Marina Madotto Pugnik

ViE'%g svetova]W

Poslati:
1. OBCINA POSTOJNA, Ljubljanska cesta 4, 6230 Postojna
2. Arhiv, tu
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Priloga §t. 1

$t. 35011-108/2023-2 (600-07) z dne 4. 04. 2023

‘_} .

Obéina PostOJna Ljubljanska cesta 4, 6230 Postojna, potrjuje skladnost vsebine kopije grafiénega dela iz prostorskega akta
/Obcinskega prostorskega nacrta, z originalnim dokumentom.

Kopija kartografskega dela prostorskega akta:

Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Postojna (Ur. list RS, §t. 84/10, 90/10, 110/10, 105/11, 79/12, 80/12, 102/12, 14/13,
58/13, 17/14-DPN OSVAD, 15/15, 27/16, 9/17, 75/17 odl. US, 27/18, 48/18, 3/19, 45/19, 64/19) - Obéinski prostorski nadrt izvedbeni

del: Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejse namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev
M 1:5000, &t. lista 35b

Odgovorna oseba:
Marina Rebec

ircktorica ob&inske uprave



LEGENDA

2. PREGLEDNA KARTA OBCINE S PRIKAZOM OSNOVNE NAMENSKE RABE
IN KLJUCNIH OMREZIJ GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Maja obéina

OBMOCJA OSNOVNE NAMENSKE RABE PROSTORA

3 STAVENA ZEMLJISCA
I KMETWSKA ZEMLJISCA
. GOZONA ZEMLNECA

V. VODE

V. DRUGA ZEMUJISCA

KLJUCNA OBMOCJA PROMETNE INFRASTRUKTURE

Avtocests in hitro cosle & prikfjuedil
Ostale driavie cosle

Lokaine cesle

Kolesarsha pot

Zsleznice

KLJUENA OMREZJA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTRE

Pranosni slekirosnergetskl vodi
Prencani piinoved!

Prenosni komunlkaci]ski vodl

3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA TER OSNOVNE OZIROMA

PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

Meaja abmoéja enote urajanja prostora
Mefa obmodja veljavnega driavnega prostorskega akia

Mejo manjiaga obmoéja znotraj ancte ursjanja
prostora

Moja obeine

OBMOCJA PODROBNEJSE NAMENSKE RABE PROSTORA

852

31

SSe2

8893

8341

688.w2

SKw

SK-R

SKe

OBSTOUECE
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OBMOCIA STAVBNIM ZEMLAISC
Stanovanjska encdru2inaka gradn]e

Ciate |ska povrdine - aradnja
f povriine 2 gradnfa
povrilne z tor madano
In vedatanovanjsko gradnjo
Ciate juka povriine - jska gradnja
povriine z gradnja
Sianovanjske povriine za possbne namens
Povriine luneti] z dop n

Povréine izkjuéno za kinallje In nastanovanjske hmstijske ohjekile

gradnja z

Povréing poditnidkih his

Qarednjs cbmoéja centrainih dejavrosti
Druga obmotfa cantralnih dejavnosil

Obmodjs E7 ]

Obmoé|a cenirainih dejavnoatl za opravijanjs verskih obredov

4. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA
iN GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE

Mela obmot|a enote urejanje proatora

Hhaja abmod)s vellavnsga driavnegs prosiorakegs akta
Meja manjiaga obmokjs znolra) enats urejanja

prostors

Msja obéine

Avtocasta In hitre cesta & prikjuthi
Oalale driavnw cosle

Lokalne caste

Kolesarske In druge pot!

2etaznica

2idnice

Arsnndsraba snne

Pavriine z objekil za kmeti[sko proizvodnjo

Povriine za turiem

Povriina drugih obmozlj

Povrine 2a oddih, rehreaclo [n ipart
Druge ursjena zslsna povrline
Povraine za vilkkarstvo

Druge urejena 2slene povriine

Pohopalidta

Dhmotia nmmalnih povrlin
Povriina casl

Pavriine 2aleznic

Letatidts

Ostals prometne pavriine

COSTORCE

VR(p) VYPipd}

PREOVIOING
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[thnatia anarmatata Infrastrukiure

Obmeat)a ohofjake infrastruditure

Obmodija za potrebe obrambe v nassiju

Povriine razpriena poselitve

Razprioins graiinja - zemifidée pod stwvbe izven
obmotl] wtavbnih zemiljidé (Informaci]a o defanskem atanju)

OBMOCIA KMETIISKIH ZEMLIISE
Najbolléa kmetljska zomijiics
Druga kmetljska zemijiséa

0BMOCIA GOZONIH ZEMLJIBL
Gozdna zevijiiéa

OUMOCJIA VOUA

Celinshie vode

0BMOCIA DRUGH 2EMLISE

Povriine nadzavmega pridobivalnega prostors

Otamotja za potreba varstva pred naravnimi
in drugiml nesredami

Obmoljaza potrsbo obrambe runsj nesellj

PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Gradbana linja

Raguischska linja
Gradbena meja

Komunikacljshl vodi in energeltshi vodi, vod| okoljske frastrukiure
tor drugl gradbena InZenirskl objekil (p/d = prenosniidistribucifeki)

Cevovnd 28 plitno vodo (p/d)

Cavovad| 2a odpadno vodo (p/d)

Elekirosnergetshi vod| - deijnovodi (p/d)

Elektrosnergelski vodi - kablovad| (p/d)

Elehtrognergeiski vodi - plinovod! (pid)

Komunikacijs ki vodi (p/d)

postaja

Objakti
Objekt ok

omred)s -

omrelja - posiaja

Oblekti omregia za pitno vodo

Objekt nmredia 3 odpadno voda « istilng naprava

Objekli omreja za odpadno vodo



